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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Gemeinde fur das
gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlichkeit fir ausgewdahlite
Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei als der vorbereitende Teil der
Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde um im Rahmen der durch Art. 28
Grundgesetz (GG) gesicherten Planungshoheit flachendeckend fir das gesamte Gemeindegebiet die
»Sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen® (§ 5 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)). Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische
Aussagen Uber die von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf
bebaute und bebaubare Flachen, aber ebenso auf nicht bebaute und auch weiterhin von einer baulichen
Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flachenhaften
Ausweisung der Vorbereitung einer zukinftigen baulichen und sonstigen Nutzung. Die in diesem Plan
getroffenen Darstellungen sind dabei grundsatzlich nicht als parzellenscharf aufzufassen; die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung enthalten die in einem zweiten
Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane, also die
Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem flaichenbezogenen Plan mit
den behordenverbindlichen Darstellungen und der gemaR § 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beigefugten
Begriindung.

In diesem Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Auswirkungen
auf die Entwicklung der Gemeinde erlautert. Damit werden in diesem gesamten Planwerk die
Zielvorstellungen der Gemeinde ber die kinftige Nutzung des Bodens als Ergebnis eines
Abstimmungs-, Planungs- und Abwéagungsprozesses offentlich dargestellt.

1.2 Anlass und Aufgabe der Landschaftsplanung

Im Bayerischen Naturschutzgesetz wird die Erstellung von Landschaftsplanen zur Darstellung der
Lortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege® von den Gemeinden gefordert.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir
den jeweiligen Planungsraum, in diesem Fall das Gemeindegebiet zu konkretisieren und die
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen.

Inhalte der Landschaftsplanung sind die Darstellung und Begriindung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und
MalRnahmen.

Die fur die ¢rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane fur die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplanen dargestellit.
Die Ziele der Raumordnung sind dabei zu beachten; die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind zu bericksichtigen.

Als Gesamtkonzept der Gemeinde zu Naturschutz und Landschaftspflege trégt der Landschaftsplan
durch die Zusammenschau aller Nutzungen und deren Auswirkungen zur Sicherung und ggf.
Verbesserung der Lebensqualitat der Gemeindebirger bei. Durch die Darstellung der gemeindlichen
Entwicklungsziele kdnnen Fordermittel gezielter den Birgern zugutekommen.
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Der Landschaftsplan stellt dabei in erster Linie ein landschaftliches Entwicklungskonzept fir die
Gemeinde dar. Seine Ziele werden durch Beschluss des Gemeinderates und mit der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan behordenverbindlich. Der einzelne Blrger ist nicht zur Umsetzung der
Zielvorstellungen der Gemeinde verpflichtet. Fir die konkrete Umsetzung von MaRnahmen ist immer
die Zustimmung des Grundbesitzers erforderlich. Einzige Ausnahme bilden Flachen, die von
Aufforstung freizuhalten sind sowie als mdgliche Aufforstungsgewanne dargestellte Flachen. Auf diesen
Flachen kann ohne weitere Antragstellung bei Bedarf aufgeforstet werden. Voraussetzung fur die
Erlaubnisfreiheit ist, dass der Plan eine Flache eindeutig fur die Aufforstung vorsieht.

Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen.

1.3 Integration von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Inhalte des Landschaftsplanes werden bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens in den
Flachennutzungsplan integriert, so dass ein Planwerk entsteht (,Primarintegration®). Dieser integrierte
Plan, der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, enthalt somit sowohl die Planungsaussagen und
Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch die der Orts- und
Siedlungsentwicklung. Gleiches gilt sinngemaR fur die Begriindung.

1.4 Rechtswirkung

Der genehmigte und rechtskréftige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan bindet nach § 7 BauGB
die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager an die getroffenen
Planungsinhalte, insofern die Trager im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben. Eine Pflicht
zur Umsetzung besteht nur im Rahmen der Bauleitplanung; die Umsetzung obliegt dem
Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde (Art. 11 Abs. 2 Bay.Verf. und Art. 7 GO) und versteht sich als
kommunale Aufgabe.

Der einzelne Birger dagegen ist nicht unmittelbar an den Plan gebunden. Vorhaben des Burgers, die
einer Genehmigung bedurfen, missen jedoch - aufgrund des Weges lber die Genehmigungsbehdérde
- dem Planungsinhalt entsprechen.

1.5 Ablauf des Verfahrens, Einbindung in die gemeindliche Planung

Auch wenn die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane ,in eigener Verantwortung®
(8 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustellen hat, so ist ihr
Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrankt.

- Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
anzupassen und missen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verdnderungen Ubernehmen; die
Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwéagung.

- Bauleitpléne sind weiterhin nach § 2 Abs. 2 BauGB mit planerischen Zielvorstellungen
benachbarter Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mdgliche, aus der
Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden, sind planerische Vorstellungen
im Hinblick auf mégliche Auswirkungen tber Gemeindegrenzen hinaus zu Uberdenken.

- Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind von der Planungsabsicht betroffene Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Ausarbeitung der Bauleitplane zu beteiligen, damit der Planer
rechtzeitig Kenntnisse von den raumlich wirksamen Planungen oder MaBnahmen der Fachbehérden
erhalt.
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Neben diesen Behodrden und Nachbargemeinden stehen die Birger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am
Planungsprozess zu beteiligen.

Gesetzlich vorgeschrieben sind eine friihzeitige Beteiligung zur Erérterung der Ziele und Zwecke der
Planung und eine abschlieRende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die
,Offentliche Auslegung“ des Planwerkes fir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB
festgelegt.

Unter Berucksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrénkungen stellt die
Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit weitreichende
Entscheidungen uber ihre zukinftige Entwicklung. Nach dem Abschluss des Planungsprozesses wird
das Ergebnis des Planverfahrens in der Form des ,Flachennutzungsplanes® formell von der
Gemeindevertretung beschlossen. Um nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der
Flachennutzungsplan der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde.

1.6 Am Verfahren zu beteiligende Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Nr. [ Name Name2

1 |Regierung von Oberfranken Landesplanung

2 | Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern

3 | Regierung von Oberfranken Gewerbeaufsichtsamt
Coburg

4 | Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
5 | Fernwasserversorgung Oberfranken
6 | Wasserwirtschaftsamt Kronach
7
8
9

Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Bamberg
Deutsche Telekom Niederlassung Sud
Telefonica Germany GmbH

10 | Ericsson Germany

11 | Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg
12 |Landratsamt Coburg

13 | Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Coburg
14 | Bund Naturschutz Kreisgruppe Coburg
15 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e.V.
16 | Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
(VLAB)
17 | Aktionsbiindnis zum Schutz der Wildtiere und ihrer Lebensraume | Wildes Bayern e.V.
in Bayern

18 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
19 | Bezirksfischereiverband Coburg e.V.

20 |Landesjagdverband Bayern e.V. Kreisgruppe Coburg e.V.
21 |Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Referat Bauleitplanung
22 | Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

23 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH Niederlassung Nurnberg

24 | SUC Energie und H20 GmbH
25 | PLEdoc GmbH

26 | Regierung von Mittelfranken Luftamt Nordbayern
27 |Flugtechnische Arbeitsgemeinschaft Coburg e.V.
28 | Luftfahrt-Bundesamt

29 | Deutsche Flugsicherung

30 |Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung
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Nr. | Name Name2

31 | TenneT TSO GmbH

32 | Bundesnetzagentur

33 | Staatliches Bauamt Bamberg Servicestelle Kronach

34

Autobahn GmbH des Bundes

35

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sud

Kompetenzteam Baurecht

36

Eisenbahn-Bundesamt

AuRenstelle Nirnberg

37

Kreisheimatpfleger des Landkreises Coburg

38

Polizeiinspektion Coburg Land

39

Abwasserverband Mittlerer Itzgrund

Geschéaftsstelle
Verwaltungsgemeinschaft
Grub a. Forst

40

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Coburg

41

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

42 | Handwerkskammer fir Oberfranken

43 | Industrie - und Handelskammer Referat Standortpolitik

44 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Sparte
Verwaltungsaufgaben

45 | Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung
Oberfranken

46 | Katholisches Pfarramt Ebersdorf b. Coburg Pfarrei Ebersdorf-b. Coburg

St. Otto

47

Evangelische Kirchengemeinde St. Agidius

Pfarramt Grub a.Forst

48

Coburg Stadt und Land Aktiv GmbH

Regionalmanagement

49

Stadt Coburg

50

Gemeinde Ebersdorf b.Coburg

51

Stadt Lichtenfels

52

Gemeinde Niederfillbach

VG Grub a.Forst

53

Coburg Stadt und Land aktiv GmbH

Regionalmanagement
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2 Lage, GroRRe und historische Entwicklung der Gemeinde

2.1 Lage und Gr6Re des Gemeindegebietes

Die Gemeinde Grub a.Forst liegt im sudlichen Landkreis Coburg im Regierungsbezirk Oberfranken
nordlich der Stadt Lichtenfels im gleichnamigen Landkreis und stidlich der kreisfreien Stadt Coburg.
Grub a.Forst gehort zum Landkreis Coburg und liegt in der Planungsregion Oberfranken-West.

Seit der Gebietsreform 1978 ist die Gemeinde Grub a.Forst Griindungsmitglied der gleichnamigen
Verwaltungsgemeinschaft und deren Sitz. Weiteres Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Grub a.Forst
ist die Gemeinde Niederflllbach.

Das Planungsgebiet grenzt an folgende Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften an:
- Gemeinde Niederfillbach, Verwaltungsgemeinschaft Grub a.Forst, Landkreis Coburg
- Stadt Coburg, kreisfreie Stadt
- Gemeinde Ebersdorf bei Coburg
- Kreisstadt Lichtenfels, Landkreis Lichtenfels

Die Gemeinde Grub a.Forst ist im Regionalplan der Planungsregion Oberfranken-West als
Grundzentrum eingestuft. Die Gemeinde Grub a.Forst und die Gemeinde Niederfillbach bilden dabei
ein Doppelzentrum. Sie grenzt an das Oberzentrum Coburg und das Doppelzentrum Lichtenfels-Bad
Staffelstein, ein Mittelzentrum.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 11.98 km2 und hat Stand 31.12.2020 2.809 Einwohner.

Folgende 7 Ortslagen gehéren zum Gemeindegebiet:
- das Pfarrdorf Grub a.Forst
- die Dorfer Buscheller, Forsthub, Rohrbach, Roth a.Forst und Zeickhorn
- das Einzel Gleisenau

2.2 Historische Entwicklung der Gemeinde und ihrer Ortsteile

Keltische Siedlungen im Coburger Raum, die wohl um die Zeitenwende entstanden waren, gerieten zu
Beginn des 1. Jh. unter den Einfluss thiringischer Herrscher. Nach dem Jahre 500 dringen
mainaufwarts Franken vor. Ab etwa 600 werden von den Grundherren auch Wenden und Sorben zur
Besiedelung ins Land geholt.

1288 erste urkundliche Erwahnung; eine Mihle wird dem Kloster Sonnefeld verliehen

1430 Hussiten im Lande

1462 erstmals wird ein Pfarrer erwahnt

1525 Bauernkrieg, das Kloster Sonnefeld wird nach 265-jahrigem Bestehen sékularisiert.

1528 Grub a.Forst wird Pfarrdorf, Einfihrung der Reformation

1615 die Schaumberger verkaufen ihre Hoheitsrechte an einen GroR3garnstadter Wirt, der das
Patronatsrecht aber an Herzog Casimir abtreten muss

1683 Errichtung eines Schulhauses

1693 in Grub a.Forst werden 166 Menschen gezahlt

1700 mit dem Amt Sonnefeld kommen Roth, Zeickhorn und Rohrbach an Sachsen-Hildburghausen,
das ist fiir Coburg Ausland

1716 Bau eines neuen Pfarrhauses

1772 herzdgliche Konzession fiir die Errichtung eines Farbwerkes

1776  Grub a.Forst wird als Heilbad erwahnt

1857 Beginn der Bauarbeiten fur die Werrabahn

1869 Grundung der Stahlrohrfabrik Holtzapfel

1888 Bau einer direkten LandstraRe zwischen Grub a.Forst und Ebersdorf
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1891 Eroffnung der neuen Bahnstation

1898 Ausbau der Wasserversorgung

1911 OrtsstraRenbeleuchtung

1919 Volksabstimmung Uber die kiinftige Landeszugehérigkeit

1935 Einweihung eines Freibads (50x20m)

1948 Einweihung des neuen Gemeindehauses

1953 Pfarrer Hanselmann kommt nach Grub a.Forst, er wird spater Bischof der evangelisch-
lutherischen Landeskirche

1955 Inbetriebnahme der neuen Wasserversorgung

1960 Einweihung der katholischen Kirche

1964 die neue achtklassige Volksschule wird bezogen

1966 schwerstes Hochwasser seit 1926

1968 Einweihung der Schulturnhalle

1970 Eingliederung von Roth a.Forst

1971 Eingemeindung von Zeickhorn, Buscheller und Rohrbach, Einweihung des neuen Rathauses
und des Feuerwehrhauses

1977 Sportanlage an der Forststral3e fertiggestellt

1978 Forsthub und Gleisenau kommen ins Hoheitsgebiet der Gemeinde

1988 700-Jahrfeier

Eingemeindungen

Am 1. Januar 1970 wurde Roth a.Forst eingegliedert, 1971 folgten Zeickhorn, Buscheller und Rohrbach.
1978 kamen die Gemeindeteile Forsthub und Gleisenau hinzu.
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3 Vorgaben tberortlicher Planungen und Restriktionen

3.1 Landesplanung

GemalR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die Ziele und Erfordernisse der Landesplanung werden insbesondere in der Verordnung Uber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013 und dessen Teilfortschreibung 2018 und
2019 festgeschrieben.

Grundsatzlich gilt es in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der TeilrAume sind weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen
(LEP Punkt 1.1.1).

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten (LEP Punkt 1.1.2).

Der Bereich Grub a.Forst gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen R&umen mit Verdichtungsansatzen und
besonderem Handlungsbedarf.

Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und
MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher
Forderschwerpunkte sowie diesbezlglicher FérdermalRnahmen und der Verteilung der Finanzmittel,
soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher Notwendigkeit
Entwicklungsprioritét eingeraumt.

Das Vorrangprinzip soll dazu beitragen, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und mdglichst neue
Defizite zu verhindern.

Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen
in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbhesondere in Teilrdumen, die besonders vom demographischen
Wandel betroffen sind, der Vorzug gegeniber Auslastungsverhaltnissen einzuraumen (LEP Punkt
1.2.5).

Die landlichen Raume mit Verdichtungsanséatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kdnnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern. Die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung soll in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen (LEP Punkt 2.2.6).

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Grub a.Forst liegt in der Planungsregion Oberfranken-West. Daher wirkt der
Regionalplan der Planungsregion 4 als Ubergeordnete Planungsinstanz.

In der Novelle des Regionalplanes fur die Planungsregion Oberfranken-West ist Grub a.Forst als
Grundzentrum eingestuft. Die Gemeinde Grub a.Forst und die Gemeinde Niederfiillbach bilden dabei
zusammen ein Doppelzentrum.

Das Planungsgebiet ist sowohl als landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen ausgewiesen, als auch
als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalR3e gestarkt werden soll.
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Die Aussagen des Regionalplans und des dazugehdrigen Landschaftsentwicklungskonzeptes werden
im weiteren Verlauf dieses Erlauterungsberichts in die entsprechenden Themenkomplexe mit einflieRen
und an dieser Stelle nicht weiter ausgefthrt.

3.3 Schutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

FEH-Gebiete
Auf dem Gebiet der Gemeinde Grub a.Forst befinden sich Teilflachen folgender Flora-Fauna-Habitat-
(FFH)-Gebiete:

Lebensraume der Wiesenknopf-Ameisenbléulinge sidlich Coburg (ID 5731-305, Teilflache 01):
Eine Teilflache von ca. 3,1 Hektar befindet sich auf dem Gemeindegebiet Grub a.Forst, am Westhang
des Rennbergs. Es umfasst sudexponierte, mafiig steile Hange mit extensiv genutztem Grinland,
Hecken und Streuobstkomplexen.

Es finden sich Teilpopulationen beider in Anhang Il genannten Wiesenknopf-Ameisenblaulings-Arten
(Maculinea nausithous, Maculinea teleius) in Verbindung mit individuenreichen Vorkommen im Itzgrund.
Das Gebiet ist einer der wenigen Fundorte vom Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling im Naturraum
des Itz-Baunach-Hugellandes.

Veste Coburg, Bausenberger und Callenberger Forst (ID 5731-302, Teilflache 04):

Eine Teilflache von ca. 950 m2 befindet sich auf dem Gemeindegebiet Grub a.Forst, sudlich des Gruber
Steins an der Grenze zum Stadtgebiet von Coburg.

Das Gebiet schitzt bedeutsame Lebensrdume fir Mops- und Bechsteinfledermaus (Barbastella
barbastellus, Myotis bechsteini) und zahlreiche weitere Arten (Myotis daubentonii, Nyctalus leisleri,
Nyctalus noctula, Pipistrellus pipistrellus, Plecotus auritus, Plecotus austriacus, Triturus cristatus Myotis
myotis), strukturreiche, alte Laub- und Mischwéalder sowie Teiche mit bedeutsamen Artvorkommen.
Geschiitzt werden insbesondere Fledermauswinterquartiere in Kellern und Kasematten, Laub- und
Mischwalder sowie Teichkomplexe als Jagdgebiete und Sommerlebensraum von Fledermausen im
Bereich der Stadt Coburg. Die Flachen in der Gemeinde Grub a.Forst umfassen dabei im Wesentlichen
Jagdgebiete der genannten Fledermausarten, da sich lediglich ein kleiner Randbereich in das Gebiet
der Gemeinde Grub a.Forst erstreckt.

Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Naturparks

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturpark.

Geschitzte Landschaftsbestandteile
Folgende geschutzte Landschaftsbestandteile sind im Gemeindegebiet festgesetzt:

Griiber Stein

- Am Kiefern

- Feuchtgebiet am Fillbach

- Schnorrenleiten/ Hintere Leiten

Die Schutzgebiets-Verordnungen der geschiitzten Landschaftsbestandteile verbieten u. a. die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der bayerischen Bauordnung sowie Erstaufforstungen.
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Naturdenkmaler

Als Naturdenkmaler kbnnen nach § 28 BNatSchG rechtsverbindlich  festgesetzte
Einzelschopfungen der Natur oder entsprechende Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz
aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schénheit erforderlich ist, geschiitzt werden.

Folgende Naturdenkmale befinden sich im Gemeindegebiet:

Bezeichnung Lage
4 Kiefern Nordlich der StraRe Grub-Rohrbach (Flur-Nr. 172, Gemarkung Rohrbach)
Eiche Auffahrtsschleife zur B 303 nordlich Roth a.Forst

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach Art, 17 BayLPIG sind im Regionalplan landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, in denen
den Belangen von Natur und Landschaft besonderes Gewicht zukommt. Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete sind keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. lhre Bedeutung soll
insbesondere bei der Abwagung mit anderen Anspriichen an den Raum gewdrdigt werden, das heif3t
diesen Belangen wird in der Abwagung ein besonderes Gewicht zuteil.

Nach dem Regionalplan Oberfranken-West befindet sich im Nordwesten des Planungsgebietes das
Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 21, Buchberg.

Nordlich von Rohrbach befindet sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 20, Coburger Forst
teilweise im Planungsgebiet.

Die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan sind im Planteil Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan dargestellt. Sie werden von baulicher Nutzung freigehalten.

Bestehende Kompensationsflachen

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche naturschutzfachliche Kompensationsflachen im Sinne des
§ 15 BNatSchG vorhanden. Diese sind im Planteil verortet. Die Kompensationsflachen liegen
schwerpunktmaliig

- im Westen des Gemeindegebiets im Umfeld der ICE-Strecke

- im Bereich der geschitzten Landschaftsbestandteile ,Am Kiefern®, ,Feuchtgebiet am Fullbach®,
»ochnorrenleiten/ Hintere Leiten® sowie ,Gruberstein®

- im Bereich der Brunnleite mit Brunngraben

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Wasserwirtschaft
Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder andere Vorrangflachen fur die Wasserwirtschaft im
Planungsgebiet.

3.4 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete, Altlasten

In friiherer Zeit ist im Gemeindegebiet Bergbau umgegangen, die genaue Lage ist allerdings nicht immer
bekannt.

Ergebnisse des Regionalplans:
Im Planungsgebiet liegt kein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze.

Altlasten:
Das Altlastenverzeichnis ABUDIS ergab keine Ubereinstimmungen. Dem Landratsamt Coburg liegen
folgende Informationen vor:
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1. FL.Nr. 39 Gemarkung Roth a.Forst An der Gemeindestral3e

2. FI.Nr. 88 Gemarkung Roth a.Forst Am Rennberg

3. FI.Nr. 135 Gemarkung Grub a.Forst Holtzapfel

4. FIL.Nr. 192/7 Gemarkung Grub a.Forst Holtzapfel

5. FI.Nr. 322 Gemarkung Grub a.Forst Deponie Bauer & Béhnhardt

6. FI.Nr. 475 Gemarkung Rohrbach Angerholz

7. FI.Nr. 611 Gemarkung Grub a.Forst Holtzapfel

Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS
vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Bei den Baugrunduntersuchungen sollte ein moglicher alter Bergbau bertcksichtigt werden. Ferner ist
beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kinstliche Hohlrdume, altes Grubenholz,
Mauerungen etc.) zu achten.
Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt
Nordbayern zu versténdigen.

3.5 Denkmalschutz

3.5.1 Baudenkmaler

Denkmaler sind nach Art.1 des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) vom 25. Juni 1973 von Menschen
geschaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer
geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung
im Interesse der Allgemeinheit liegt. Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile davon aus
vergangener Zeit, einschlielich dafur bestimmter historischer Ausstattungssticke oder Garten, die die
obigen Voraussetzungen erfullen.

Jede Verdnderung an oder im Nahbereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 6 und Art. 7 BayDSchG.

Baudenkmaler in der Gemeinde Grub a.Forst:

D-4-73-134-12 BahnhofstralRe 1. Stationsgebaude, eingeschossiger Fachwerkbau mit Ausfachungen
aus roten Ziegeln, Satteldacher; 1891, nachqualifiziert

D-4-73-134-8 Coburger StraBe 2. Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach, Erdgeschoss
teilweise massiv, 1801, Verschieferung auf der Westseite bez. 1873, nachqualifiziert

D-4-73-134-6 Gleisenauer StralBe 5. Ehem. Forsthaus, zweigeschossiger Walmdachbau, um 1800;
eingeschossiges Nebengebaude mit Walmdach; Fachwerkscheune mit Satteldach, nachqualifiziert

D-4-73-134-10 Mihlgasse 5. Mehrstolliger Felsenkeller mit Quergewolben und zwei gefaldten Brunnen.
nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-4-73-134-11 Muhlgasse 14. Muhle, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Walmdach, um 1800, 1868
verandert; Sandsteinsteg, bez. 1820; Mihlkanal und Mihlteich, nachqualifiziert

D-4-73-134-9 Obere Au. Helenenbrunnen, Brunnenanlage, Sandstein, bez. 1868, verandert 1877; am
Fullbach in Richtung Zeickhorn, nachqualifiziert

D-4-73-134-1 Obere Kirchgasse 2. Evang.-Luth. Pfarrkirche, Chorturmbau, im Kern mittelalterlich,
Kirchhaus 16. Jh., Turmaufbau 17. Jh.; mit Ausstattung; Kirchhof mit Kriegerdenkmal fur 1914-18,
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nachqualifiziert

D-4-73-134-5 Obere Kirchgasse 2. Mauerreste eines ehem. Rittergutes, Schulhaus von 1862-1964,
Sandstein, spatmittelalterlich, 1983 abgebrochen; neben der Kirche, nachqualifiziert

D-4-73-134-7 Sandbihl. Grenzstein, sog. Posthdrnla oder Posthornstein, Sandstein, 1820; in der
Waldflur Sandbiihl, nachqualifiziert

D-4-73-134-4 Steinweg. Brunnen, rechteckig mit abgeschragten Ecken, mit Brunnensaule, bez. 1798
und 1896, jungere Erneuerungen, nachqualifiziert

D-4-73-134-2 Steinweg 4. Zweigeschossiges Satteldachhaus mit Fachwerk des 17./18. Jh.,
Verschieferung, moderne Verédnderungen, nachqualifiziert

D-4-73-134-3 Steinweg 5. Gasthaus, zweigeschossiger Satteldachbau, Fachwerk, Giebel verschiefert,
spates 18./fruhes 19. Jh, nachqualifiziert

Anzahl der Baudenkmaler: 12

3.5.2 Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkméler die sich im Boden befinden oder
befanden und in der Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit stammen (Art. 1 Abs. 4 BayDSchG).
Die aufgefiuihrten Bodendenkmaler genieRen den Schutz des Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz, der
wie folgt lautet: ,Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten vornehmen will, obwohl er weild oder vermutet oder den Umstéanden nach annehmen
muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.”

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, diese gemanR Art. 8 BayDSchG unverziglich den
Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Bodendenkmaler in der Gemeinde Grub a.Forst:

D-4-5732-0040 Freilandstation des Mesolithikums, nachqualifiziert.

D-4-5732-0041 Mittelalterlicher Turmhiigel, nachqualifiziert.

D-4-5732-0051 Freilandstation des Mesolithikums, nachqualifiziert.

D-4-5732-0083 Hohlweg vermutlich des Mittelalters und der Neuzeit, nachqualifiziert.
D-4-5732-0107 Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuzeit im Bereich der Evang.-Luth.

Pfarrkirche von Grub a.Forst, nachqualifiziert.
Anzahl Bodendenkmaler: 5

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmafl? beschranken.

Zudem sind regelmafig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Weitere
Planungen im Néhebereich bedirfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdérden.

3.5.3 Archéaologische Schutzzonen

Uber archéologische Schutzzonen im Gemeindegebiet liegen keine Unterlagen vor.
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4 Umwelt und Naturhaushalt

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Grub a.Forst liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Itz-Baunach-
Hugelland®. GroRRrdumig wird es dem frankischen Keuper-Lias-Land zugeordnet. Typisch fir diesen
Naturraum ist der Wechsel von Téalern, flach geneigten Hochflachen und markanten Hangkanten. Diese
Gelandeformen pragen auch das Gemeindegebiet.

Wahrend das ausgekerbte Fillbachtal an der Gemeindegrenze zu Niederfillbach nur etwa bei 287 m
0. NN liegt, steigen umliegende Higel auf bis zu 431 m . NN an. Die maximale Hdhendifferenz betragt
somit ca. 142 m.

4.2 Geologische Entstehung

Das Gemeindegebiet von Grub a.Forst liegt im Schichtstufenland des Keupers, das durch die
unterschiedliche morphologische Harte seiner Schichtglieder und deren maximal 10° starkes Einfallen
zur Sonnefelder Juramulde bedingt ist. Der Blasensandstein mit dem daraufliegenden Coburger
Sandstein sowie die Banke des Mittleren Burgsandsteins und der Rhatsandstein sind die markantesten
Stufenbildner. Die freiliegenden Schichten bilden breite Platten, wahrend der basale Anstieg der
Gelandestufen durch Tone der Lehrbergschichten der Unteren Heldburgschichten und durch den
Feuerletten verursacht wird. Die Schichten des Mittleren Bundsandsteins, die den Gipskeuper und den
Grenzdolomit im Liegenden und den Blasensandstein im Hangenden umfassen, treten im
Sandsteinkeuper meist als sandige Sedimente auf. Letzterer dominiert im Gemeindegebiet von Grub
a.Forst, wobei im Westen des Gemeindegebietes der Blasensandstein und der Coburger Sandstein, im
Osten die Heldburgschichten und der Burgensandstein Uberwiegen.

Die Schichten des Jura, der Kreide und des Tertiars fehlen, sodass als jliingste geologische Einheit die
ungegliederten Talschotter sowie Léssschwemmlehme nérdlich von Zeickhorn flachenmaRig deutlich
zum Tragen kommen. Der Talgrund des Fillbachs ist durch quartare Talfllungen gekennzeichnet.

4.3 Boden, Klima, Gewasser

4.3.1 Boden

In Uberwiegenden Bereichen des Gemeindegebiets sind Braunerden vorhanden. In steileren Hanglagen
haben sich Ranker entwickelt. Diese Béden haben eine geringe Basen- und Kalksattigung, niedrige
Nahrstoffgehalte und ein geringes Wasserspeicherungsvermégen.

Staunasse Bdden sind in den Tallagen relativ weit verbreitet. Diese bilden Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus skelettfihrendem Schluff bis Lehm, seltener aus Ton.

Auf den tonigen Ablagerungen vor allem westlich von Grub a.Forst sind Pelosole vorhanden. Sie haben
ein hohes Wasserspeichervermdgen, jedoch kann es in Trockenzeiten auch zu Wassermangel
kommen, da dann das Bodenwasser durch die starke Bindung an Tonteilchen nicht mehr
pflanzenverfugbar ist.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ist im Gemeindegebiet Uberwiegend als mittel
einzustufen. Im Bereich der Hangleiten ist die Erosionsgefahrdung tberwiegend hoch bis sehr hoch.

Aus hydrogeologischer Sicht liegt im Gemeindegebiet in der Regel geringes Filtervermégen gegentber
Stoffeintragen vor.
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Die natirliche Ertragsfahigkeit der Bdden im Gemeindegebiet ist im bayernweiten Vergleich
Uberwiegend mittel. Auengleye weichen in der Bodengiite nach oben ab, topographisch schwierigere
Bereiche mit anstehendem Gestein haben dagegen eher schlechte Bodenguten.

Als naturschutzfachlich bedeutende Béden sind im Gemeindegebiet insbesondere Béden mit hoher
Lebensraumfunktion anzusehen. Diese sind jene mit extremeren Standortverhaltnissen z. B. in
Hanglagen (z. B. Schnorrenleite) oder in Auebereichen.

Der ehemalige Steinbruch am Gruber Stein ist als Geotop ausgewiesen.

Manche Einzelflachen konnen erhthte Hintergrundwerte aufweisen, was eine Verwertung oder
Entsorgung von Bodenmaterial erschweren konnte. Deshalb ist eine Vermeidung gréRerer
Aushubmengen anzustreben, eine Verwertung innerhalb der jeweiligen Bauflachen oder eine
Verwertung maoglichst innerhalb der gleichen geologischen und bodenkundlichen Einheiten in
technischen Bauwerken.

Bei einzelnen geologischen Einheiten kbnnten schwierige Baugrundverhaltnisse auftreten (Gips- bzw.
Anhydritsteinlagen).

Weitere Vorgaben bodenschutzrechtlicher Art, z.B. mogliche Bodenmanagementkonzepte bzw.
Massenbilanzen, bodenkundliche Baubegleitung und Anwendung weiterer Vorschriften (DIN) werden in
den jeweiligen Bebauungspléanen behandelt.

Eilr die neu geplanten Bauflachen sind folgende Informationen verfigbar:

Zur Docke

- kmH1 (Untere Heldburgschichten, Tonstein, schwach dolomitisch, z. T. karbonatisch; mit
Dolomitsteinlagen und Gips- bzw. Anhydritsteinlagen)

- kmH2+3 (Mittlere und Obere Heldburgschichten, Wechsellagerung von Sandstein

und Ton-/Schluffstein, mit Dolomitstein)

- kmC (Coburger Sandstein, Sandstein mit Ton-/Schluffstein mit Tonmergelsteinbanken)

- BAG 61 c (sandige und tonige Substrate), erhéhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn mdéglich

- 422b Uberwiegend Lehm Uber Ton, jedoch auch sandige Bereiche, evtl. schwieriger Baugrund wegen
maoglichen Vorkommen von Gips- bzw. Anhydritsteinlagen (kmH1)

Nordlich der GVS Grub-Rohrbach

- kmBM (Mittlerer Burgsandstein, Sandstein mit Tonstein und Karbonatknauern)

- kmBM°zI (Mittlerer Burgsandstein, Zwischenletten)

- BAG 61 c (sandige und tonige Substrate), erhéhte Hintergrundwerte bei Ni und Zn mdéglich

- 423a kalkhaltige Tonbdden, untergeordnet 422b Uberwiegend Lehm Uber Ton, hier meist Ton laut
Bodenschéatzung

Gemischte Bauflachen im Siidosten (1,2 ha)

- kmH1 (Untere Heldburgschichten, Tonstein, schwach dolomitisch, z. T. karbonatisch; mit
Dolomitsteinlagen, und Gips- bzw. Anhydritsteinlagen)

- 422b uberwiegend Lehm Uber Ton, hier eher tonig, evtl. schwieriger Baugrund wegen mdglichen
Vorkommen von Gips- bzw. Anhydritsteinlagen (kmH1)

Gemischte Bauflachen Ortskern (0,53 ha)

- ,ta-f (Quartare Talflllung)

- 76b Bodenkomplex der Gleye aus lehmigen bis schluffigen Talsedimenten; sensibler Standort mit
hoher Bodenfunktionserfiillung, evtl. U-Gebiet, evtl. bereits teilweise aufgefiillt
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4.3.2 Klima

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8°C. Im Jahresdurchschnitt gibt es ca. 750 mm Niederschlage;
davon fallen zwischen Mai und Juli nur etwa 180-200 mm. Damit gilt das Gebiet als relativ trocken.

Die Talrdume sind Sammel- und Abflussraume fir Kaltluft. Sie zeichnen sich durch erhéhte
Tauniederschldge, Bodennebel und Kaltluftbildung aus. Fur einen zigigen Luftaustausch ist die
Offenhaltung dieser Talrdume besonders wichtig.

Hangbereiche sind insbesondere in Stidexposition strahlungs- und warmebegnstigt.

Die Walder sind wichtige klimatische Ausgleichsraume und Frischluftentstehungsgebiete. Insbesondere
aufgrund der relativen Waldarmut des Gemeindegebiets kommt den Waldern eine besondere
Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut Klima zu. Entsprechend sind zahlreiche Waldbestéande im
Waldfunktionsplan als Klimaschutzwald ausgewiesen.

Weitere wichtige Frischluftentstehungsgebiete in Ortsnahe sind die bestehenden Griinziige in Grub
a.Forst.

Bedingt durch die Lage in der europaischen Westwindzone ist die Hauptwindrichtung West.

4.3.3 Gewasser

4.3.3.1 Grundwasser

Die  wasserwirtschaftlich  wichtigsten  Schichtenfolgen im  Gemeindegebiet sind  der
grundwasserfiihrende Sandsteinkeuper in Wechsellagerung mit weniger wasserdurchlassigen Letten
des Blasensandsteins. Aufgrund der hydrogeologischen Charakteristika des Gemeindegebiets kommt
es im Bereich der Lettenschichten lokal zur Bildung von Quellhorizonten. Im Bereich der Lettenschichten
wurden einige Quellen zur Anlage von Teichen angestaut. Dies war beispielweise bei den Teichen an
der Brunnleite der Fall.

Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden, dass die Grundwasserstande in den Talbereichen
in Abhangigkeit von den Wasserstadnden der jeweiligen Gewasser verhaltnisméRig nahe an der
Gelandeoberflache liegen. Demensprechend ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber
Stoffeintragen hier als hoch anzusehen.

Die GrundwasserflieRrichtungen drften in die Téler zu den Vorflutern und talabwarts gerichtet sein.

Im Planungsgebiet befinden sich der Grundwasserkdrper Bruchschollenland Coburg. Dessen Zustand
hinsichtlich der Chemie wird als schlecht bewertet, hinsichtlich der Komponente Nitrat ebenfalls.
Hinsichtlich der Menge sowie der Komponente PSM wird der Zustand als gut bewertet.

Fur den Grundwasserkdrper ist entsprechend ein MafRhahmenprogramm, sowohl unter dem Aspekt
Diffuser Quellen, als auch konzeptionell, vorgesehen. Begriindet wird dies vorrangig mit der Belastung
durch Nitrat.

Die Bewirtschaftungsziele werden voraussichtlich bis 2027 erreicht.

4.3.3.2 FlieBgewasser

Die FlieRgewasser im Gebiet entwassern tber die Itz in den Main und anschlieRend in den Rhein.
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Das Gemeindegebiet wird maf3geblich durch den in Ost-West-Richtung verlaufenden Fillbach mit
seinen nord-stid-gerichteten Zulaufen gepragt. Im Gemeindegebiet sind seine wichtigsten Zulaufe:

- von Norden: Hechertengraben, Brunngraben, Rohrbach und Altfiillbach
- von Suden: Krimmelsbach und Aue

Bei den FlieRgewassern im Gemeindegebiet handelt sich ausschlief3lich um Gewasser Ill. Ordnung.

Insbesondere 6stlich von Grub a.Forst ist der Fullbach bis auf Hohe von Buscheller als relativ naturnah
und nur maRig verandert einzustufen (Gewasserstrukturguteklasse 3). Im Nahbereich der Autobahn
A73 verlauft der Bach gerader und ist dementsprechend als deutlich verandert zu charakterisieren.
Innerhalb der Ortschaft sowie westlich ist der Bach Uberwiegend als deutlich bis stark verandert zu
bewerten (Gewasserstrukturgtiteklasse 4 und 5).

Der Fillbach ist gemals Wasserrahmenrichtlinie dem Flusswasserkorper ,2 F107 Sulzbach;
Griesgraben; Nerde; Krebsbach; Fllbach; Wohlbach; Hummerbach® zuzuordnen. Gemal dem zweiten
Bewirtschaftungsplan befindet sich der Bach in einem maRig okologischen Zustand. Laut dem
vorlaufigen dritten Bewirtschaftungsplan ist der dkologische Zustand unbefriedigend. Der chemische
Zustand des Flusswasserkorpers ist mit ,nicht gut“ bewertet. Im Oberen Fillbachtal westlich von Grub
a. Forst sind mehrere Sohlenbauwerke vorhanden, deren Durchgéangigkeit gem. Bewirtschaftungsplan
mit ,eingeschrankt* oder ,nicht durchgangig” bewertet ist.

Die Zuflisse sind in ihren steil in den mittleren Burgsandstein eingeschnittenen Laufen zumeist als
naturnah einzustufen (z. B. Brunngraben, Oberlauf des Kriimmelsbachs). Die in den flachen Talmulden
verlaufenden Oberlaufe sind hingegen meist begradigt (z. B. Rohrbach, Aue).

4.3.3.3 Stillgewasser

Naturliche Stillgewasser sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, es gibt jedoch mehrere Teiche, die
zu Fischereizwecken angelegt wurden:

- Teiche auf der ,Heid®, noérdlich von Grub a.Forst

- Teiche am Brunngraben, nordlich von Grub a.Forst
- Teiche im Ortsgebiet von Rohrbach

- Teiche 6stlich von Forsthub

- Teiche am Kriimmelsbach siidlich von Grub a.Forst
- Teiche 6stlich der Zeickhorner Miihle

4.3.3.4 Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche

Ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. In kleinen Teilabschnitten des
Fillbach (z.B. unterstromig des Rathauses) wurde das Uberschwemmungsgebiet HQ100 im Zuge von
Bau- bzw. OkomalRnahmen am Fiillbach ermittelt.

Bei einer Bebauung des Bereichs unterstromig des Rathauses ist im Zuge des Bauantrages
gegebenenfalls der Nachweis zu erbringen, dass bei einem Bemessungshochwasser HQioo keine
Konflikte entstehen.

Das Uberschwemmungsgebiet im Bereich des Fiillbachs wird im Zuge des Férderprogramms ,Integrale
Konzepte zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement® ermittelt. Die Ergebnisse werden sodann im
Zuge der Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt.

Im Nahbereich des Fillbachs und dessen Zuflissen befinden sich wassersensible Bereiche. In diesen
Bereichen konnen Uberschwemmungen und Uberspiilungen auftreten und die Nutzung der Flachen
kann beeinflusst werden, beispielsweise durch zeitweise hohen Abfluss oder hoch anstehendes
Grundwasser.
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4.4 Vegetation, Fauna und Landschaftsbild

4.4.1 Potenzielle natlrliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation gibt Hinweise auf die urspringliche Vegetation und kann
Anhaltspunkte fur eine standortgerechte Bodennutzung liefern, z. B. bei Pflanzungen im Rahmen von
landschaftspflegerischen MaRnahmen.

Der grofite Teil des Gemeindegebiets gehdrt zu den potenziellen Standorten des Hainsimsen-
Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum).

Auwalder (Alno-Ulmion) mit dominanten Baumarten aus Schwarz-Erle und Esche sind auf die nassen
Bdden der Bachauen (Gleye) beschrankt.

4.4.2 Reale Vegetation

Mit einem Anteil von ca. 2/3 der Gesamtflache des Gemeindegebiets dominiert landwirtschaftliche
Nutzung. Es wird hauptsachlich Ackerbau betrieben, Grinlandnutzung wird in topographisch
schwieriger zu bewirtschaftenden Lagen (z. B. Brunnleite, Schnorrenleite) sowie z. T. in Aubereichen
der Bache ausgelbt.

Walder nehmen eine Flache von ca. 16 % des Gemeindegebiets ein. Bezlglich der Zusammensetzung
der Walder wird auf Kap. 14.2.1 verwiesen.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Biotopflachen vorhanden, die im Planteil dargestellt sind. Im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurde die
amtliche Biotopkartierung aus dem Jahr 1991 stichprobenhaft auf Plausibilitat Uberprift und teilweise
erganzt (Uberblicksbegehungen Landschaftsplanung Kraus, 2020).

Im Folgenden sind die naturschutzfachlich wichtigsten Vegetationsbestande tabellarisch aufgefihrt:

Bestand Beschreibung Gesetz- | Lage
licher
Schutz
Kalk- Warme- und Trockenheit ertragende basophile ja Brunnleite,
Magerrasen Rasengesellschaft, die in Mitteleuropa an Schnorrenleite,
warmebeglnstigten Sonderstandorten vorkommt Kiefern,
und oft durch Schafbeweidung entstanden ist. Gruber Stein
Charakteristisch ist eine hohe Artenvielfalt von
Krautern. Der Vegetationstyp ist bundesweit
gefahrdet und besitzt hohe naturschutzfachliche
Bedeutung.
Artenreiche Arten- und blutenreiche, weitgehend extensiv ja Brunnleite,
Extensiv- genutzte Wiesen mit typischen Krautern wie Schnorrenleite,
wiesen Wiesen-Salbei, Margerite, Knolliger Hahnenful3 Kiefern,
oder Wiesen-Glockenblume. Im Gemeindegebiet Gruber Stein,
kommt der Bestand haufig in enger Nachbarschaft Rennberg,
der Kalk-Magerrasenbestande vor. Die Muhlleite
Extensivwiesen an der Brunnleite sind z. T. mit
Schafen beweidet.
Feucht-/ Der Vegetationstyp umfasst von nasse- und ja Fillbachtal
Nasswiesen feuchtezeigenden Kraut- und Grasarten gepragtes Ostlich von
Grunland auf feuchten bis nassen oder Grub,
wechselnassen Standorten mit typischen Krautern Kriimmels-
wie Kohldistel oder Grof3er Wiesenkopf. Das bachtal,
Vorkommen im Gemeindegebiet ist als selten zu Tal der Aue
bezeichnen und auf Restflachen insbesondere im
Fillbachtal dstlich von Grub beschrankt.
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Bestand Beschreibung Gesetz- | Lage
licher
Schutz
Feuchte Feuchte Hochstaudenfluren finden sich kleinflachig | ja Fillbach
Hochstaudenfl | entlang von Béchen und Graben. Typische Krauter
uren sind Madesul3 oder Kohldistel.
GroRRrohrichte | Der Vegetationsbestand ist oft artenarm und kommt | ja Am Rohrbach
oft im Nahbereich von Gewassern vor. Im sudlich der
Gemeindegebiet selten vorkommend. Ortschaft,
Fillbachtal
Ostlich von Grub
a.Forst,
Teiche im
Bereich des
Brunngrabens
Quellen Naturnahe erhaltene Quellfluren sind ein ja Quellaustritte
deutschlandweit ausgesprochen seltener am Hecherten-
Lebensraum. graben,
Hegetinsquelle
westlich Grub
a.Forst, Quellen
am
Brunngraben,
Helenenquelle
nordl.
Augustafelsen
Auwalder Gewasserbegleitende Gehdlzbestande mit ja Am Flllbach
typischen Arten wie Schwarz-Erle, Esche und Ostlich Grub
Weiden. a.Forst
Hecken, Naturnahe Geholzbestande findet man im ja Schnorrenleite,
Feldgeholze, Gemeindegebiet vor allem an den steilen Brunnleite
Streuobstbest | Hangkanten. Im nordlichen Gemeindegebiet sind Muhlleite,
ande die Vegetationsbestande eher selten. Obstwiesen Ostlich von
finden sich im Gemeindegebiet vereinzelt 6stlich Grub a. Forst,
von Grub sowie im Bereich der Kompensations-
Kompensationsflachen im Umfeld der ICE-Strecke. flachen an der
Streuobstwiesen fallen unter bestimmten ICE-Strecke
Voraussetzungen unter dem gesetzlichen Schutz
gem. Art. 23 BayNatSchG.
Hecken fallen unter den gesetzlichen Schutz nach
Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG.
Ackerwildkraut | Selten gewordener Vegetationstyp im Bereich nicht | nein Am Kiefern*
-Vegetation zu stark gediingter Standorte mit Arten wie sowie vereinzelt
Kornblume oder Acker-Rittersporn. zwischen
Kiefern und
Gruber Stein

Insgesamt ist festzuhalten, dass naturnahe Vegetationsbestdnde und eine dementsprechend hohe
Biotopdichte vor allem in folgenden Bereichen vorkommen:

- Am  Kiefern®
- Griber Stein
- Ostliches Fillbachtal

- Brunnleite

- Schnorrenleite
- Brunngraben

- Rennberg
- Mdbhlleite
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Demgegeniber findet man auf der Hochfléache nérdlich von Grub a.Forst nur eine geringe Biotopdichte.
Es handelt sich um einzelne Hecken- und Feldgehélzinseln sowie um Magerrasenreste, welche trotz
ihrer Kleinflachigkeit hohe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen (Trittsteinbiotope).

Den groten Flachenanteil an Biotopflachen in der Gemeinde nehmen Hecken, Feldgehdlze und
Streuobstbestande ein (ca. 50%). Auffallig ist jedoch der groRe Anteil an Trockenbiotopen (Kalk-
Magerrasen, Magerwiesen) mit einem Anteil von ca. ¥ der Gesamtflache der Biotope. Vor allem die
Trockenstandorte im Norden und Nordwesten von Grub a.Forst sind von grof3er naturschutzfachlicher
Bedeutung.

4.4.3 Fauna

4.4.3.1 Saugetiere

In den gréReren Waldgebieten ist mit dem Vorkommen der Haselmaus zu rechnen.

In der Artenschutzkartierung sind Nachweise von Fledermdusen aus Zeickhorn aufgenommen. Es
handelt sich um Winterquartiersnachweise der Arten Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Grol3es
Mausohr und Wasserfledermaus. Vorkommen weiterer Arten, die den Landkreis besiedeln, wie
Nordfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, GroR3er Abendsegler, sind zu erwarten.

Das typische Jagdgebiet der meisten Fledermausarten ist die strukturreiche Kulturlandschaft mit
Gewasserlaufen, Teichen, Hecken und Streuobstbesténden. Naturnahe Walder sind wichtiger
Lebensraum der ,Baumfledermduse®. Aus fledermauskundlicher Sicht besitzen die genannten
Besténde somit besondere Bedeutung.

Der Biber kommt am gesamten Verlauf des Fllbachs im Gemeindegebiet bis in das Gebiet zwischen
Buscheller und Rohrbach vor. Im Rahmen der Gelandebegehungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan konnten Fraspuren der Art am Fillbach
ostlich von Grub a.Forst erfasst werden (Landschaftsplanung Kraus 2020). Weitere Nachweise entlang
des gesamten Verlaufs des Fillbachs auf dem Gemeindegebiet Grub a.Forst sind aus friiheren Jahren
bekannt.

4.4.3.2 Vogel

Aus avifaunistischer Sicht von groR3er Bedeutung sind die strukturreichen Heckengebiete von Rennberg
und Steinriicken, Brunnleite und Schnorrenleite. Hier kommen wertgebende Arten wie Wendehals,
Dorngrasmucke, Neuntdter und Rebhuhn (Nachweis Brunnleite) vor.

Weiterhin sind naturnahe Walder und Waldrandbereiche und Gehodlzsdaume bedeutsam. So kommen
Nachtigall und Kleinspecht in bachbegleitenden Sdaumen am Fillbach vor. In den laubholzdominierten,
naturnahen Waldbereichen des Gemeindegebiets (z. B. Leite des Fillbachs 8stlich von Grub a.Forst)
ist mit dem Vorkommen des Mittelspechts zu rechnen.

Ein Vorkommen der Wasseramsel ist insbesondere in den naturnahen Abschnitten des Fullbachs 6stlich
von Grub a.Forst wahrscheinlich. Aktuelle und belegbare Nachweise sind zudem am Fllbach im
Bereich des ehem. Sportplatzes Rose bekannt. Weiterhin gibt es Hinweise auf ein Vorkommen des
Eisvogels im Gemeindegebiet (ohne Verortung, Vorkommen ist am Fillbach am wahrscheinlichsten).

Im Kirchturm kam es im Jahr 2020 zur erfolgreichen Brut von Turmfalken (Quelle: Evang.-Luth. Pfarramt
Grub am Forst, 2021).
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Typische Arten der Agrarlandschaft sind Feldlerche und Rebhuhn. Hierbei ist davon auszugehen, dass
die weniger anspruchsvolle Feldlerche im Gemeindegebiet regelméaRig vorkommt. Die Art konnte im
Rahmen der Gelandebegehungen (Landschaftsplanung Kraus, 2020) sidlich von Rohrbach und
ndrdlich von Grub a.Forst erfasst werden. Ein sicher bodenstandiges Vorkommen des Rebhuhns konnte
im Rahmen der 0. g. Gelandebegehungen norddstlich des Gruber Steins dokumentiert werden (Adultes
mit Jungen).

4.4.3.3 Reptilien und Amphibien

Uber beide Artengruppen liegen nur sehr liickenhafte Kenntnisse vor. Bei den Reptilien ist in den
trocken-warmen Hangen sowie auf Bahndammen vor allem mit einem Vorkommen der Zauneidechse
zu rechnen. Die Art konnte im Rahmen der Geldndebegehungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans am ,Kiefern“ erfasst werden.

Fur Amphibien sind besonders die Teiche des Gemeindegebiets von Bedeutung. Von einem
Vorkommen der haufigen Arten Gras- und Wasserfrosch ist in fast allen Teichen im Gemeindegebiet
auszugehen.

4.4.3.4 Insekten

Wertvolle Lebensrdume fir Insekten sind insbesondere die extensiv genutzten Griinlandbestéande im
Bereich der Schnorrenleite, Brunnleite, Rennberg, Muhlleite, am Gruber Stein sowie am ,Kiefern®. So
wurden allein im Gebiet der Brunnleite 33 Tagfalterarten nachgewiesen. Am Rennberg sind Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings bekannt (FFH-Gebiet ,Lebensrdume der Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge sudlich von Coburg®).

Daneben besitzen stdexponierte Waldrander, Feuchtwiesen und naturnahe Gewdasserabschnitte
besondere Bedeutung fur die Insektenfauna. Im Bereich slidexponierter Waldrander sind beispielsweise
Arten wie GrolR3er Eisvogel oder Schillerfalter zu erwarten.

4.4.4 Landschaftshild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch weitrdumige, relativ intensiv genutzte Hochflachen, welche von
kleineren Waldstiicken und flachen Talmulden gegliedert werden. Charakteristisch sind insbesondere
die Gelandekanten im Bereich der Schichtstufen bzw. die markanten Bachleiten. Hier findet man ein
besonders abwechslungsreiches Landschaftsbild mit Hecken, Magerwiesen und naturnahen Waldern.

Weiterhin pragend ist das ost-west verlaufende Fillbachtal mit angrenzenden, relativ steilen Hangleiten.
Insbesondere der naturnahe Abschnitt dstlich von Grub a.Forst bis Zeickhorn mit den bachbegleitenden
Galeriewdldern ist landschaftlich reizvoll.

Landschaftsbildpragende Bestdnde sind die in Ortsrandbereichen vorhandenen Streuobstwiesen,
markante Einzelbdume und Baumgruppen (Naturdenkmaler, Linde im Zentrum von Forsthub) sowie die
Kopfweidengruppen am Rohrbach.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Aussichtspunkte vorhanden. Diese liegen Uberwiegend im
nordlichen Gemeindegebiet. Von den Aussichtspunkten sind relativ weitrdumige Blicke, insbesondere
in sidliche Richtungen mdoglich. Weiterhin bestehen zahlreiche Blickbeziehungen nach Norden, zur
Veste Coburg. Die Aussichtspunkte besitzen aus Sicht des Schutzgutes hohe Bedeutung und sind im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan verortet. Erwahnenswert sind insbesondere
Bereiche um den Flugplatz Steinrticken, die Aufschittung bei Roth a.Forst im Zuge des Baus der ICE-
Strecke sowie der Aussichtspunkt ,Docke” nordlich von Grub a.Forst mit Sitzbank und exponiertem
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Einzelbaum (Spitz-Ahorn) Dort, wo heute der Spitz-Ahorn steht, stand einst eine Linde, die von der
Bevolkerung Docke (= Puppe) genannt wurde und aufgrund einer Schadigung durch Blitzschlag 1955
gefallt werden musste.

Die ICE-Strecke im Westen der Gemeinde, die Autobahn im Osten sowie die in West-Ost-Richtung
verlaufende BundesstraRe B 303 stellen landschaftsbildbeeintrachtigende Verkehrstrassen und somit
eine technische Vorbelastung der Landschaft dar.

4.5 Landschaft und Erholung

Mit dem Vorhandensein zahlreicher 6rtlicher Wanderwege sowie eines Fernwanderwegs sowie
vorhandener Radwegeverbindungen und Wirtschaftswege, die als Spazier- und Radwege benutzt
werden konnen, besitzt die Gemeinde sowohl eine wichtige Rolle flr die Naherholung der 6rtlichen
Bevolkerung als auch fur die Naherholung der Stadt Coburg.

Wichtige, gern besuchte Ausflugsziele im Gemeindegebiet sind Gruber Stein, Docke, Augustafelsen im
Fillbachtal sowie der sog. ,Siedler Blick® am Rommersberg bei Rohrbach. Fir Erholungssuchende
besonders interessant ist die strukturreiche Kulturlandschaft. Zu nennen sind in Grub a.Forst besonders
das Fullbachtal insbesondere 6stlich von Grub a.Forst, die Hangzonen des Rennbergs, des Gruber
Steins, die Brunnleite und Schnorrenleite sowie der Brunngraben.

Folgende historische Elemente der Kulturlandschaft sind in Grub a.Forst vorhanden und im Hinblick auf
die Erholung besonders erhaltenswert:

- Kalkmagerrasen und extensive Magerwiesen

- Streuobstwiesen

- Ackerterrassen, Raine und Ranken (z. B. dstlich von Grub a.Forst)

- Kopfweiden entlang von Béachen (z. B. am Rohrbach)

- Hohlwege bei Roth a.Forst, an der Muhlleite und am Rennberg

- Reste historischer Muhlennutzung (Mihlgraben)

- Alte Abbaustellen (Augustafelsen, Steinbruch am Gruber Stein)

- Aussichtspunkt ,Docke® nérdlich von Grub a.Forst mit Sitzbank und markantem Einzelbaum

Die Docke im Norden von Grub stellt einen kulturgeschichtlich bedeutsamen naturbezogenen
Anziehungspunkt dar. Ein Ahorn mit Ruhebank l1&dt zum Verweilen ein. Der Ort ist historisch von
Bedeutung. Dort, wo heute der Ahorn steht, stand Uber Jahrhunderte hin eine méchtige Linde, die von
der Bevdlkerung Docke (= Puppe) genannt wurde, was die besondere Wertschatzung der Gruber
Bevolkerung zu diesem Baum und seinem Standort zum Ausdruck bringt. 1955 wurde sie nach
Schadigung durch einen Blitzschlag leider gefallt. An der Docke ging der Weg der Leinenweber vorbei,
die sich taglich von Grub nach Coburg auf den Weg machten (Leineweberweg).

4.6 Immissionsschutz

Begriffsbestimmung Immissionsschutz nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG:
81 Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

83

(1) Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, Ausmalid
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.
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(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen
Erscheinungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veradnderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Ddmpfe oder
Geruchsstoffe.

Die (vorbereitende) Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische
Malnahmen so weit als moglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische Mal3nhahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung.

Die Verursacher von Emissionen kénnen in drei Gruppen unterteilt werden: Verkehrsemissionen,
Gewerbe- und Industrieemissionen, sowie landwirtschaftliche Emissionen.

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit - als Teil des Immissionsschutzes - auch die Belange des Schallschutzes zu bertcksichtigen.
Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden (8 50 BImSchG). Eine
vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes verhindert
spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Luftverunreinigungen

Einschlagig ist die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft). Die TA Luft schreibt vor,
dass durch die zu genehmigende Anlage die Uber die Luft eingetragenen Immissionen bestimmte Werte
nicht Gberschreiten dirfen. Immissionsanforderungen bestehen zum Schutz der menschlichen
Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen und zum Schutz
von Okosystemen und der Vegetation. Die Einhaltung der Grenzwerte ist in den jeweiligen
Genehmigungsverfahren gegebenenfalls nachzuweisen.

Larmemissionen

Bei der Flachennutzungsplanung ist gemaR 8 5 (2) Nr. 1 BauGB bei der Zuordnung der Flachen
unterschiedlicher Nutzung zueinander der Schallschutz zu berticksichtigen. Dabei kdnnen zusétzliche
Darstellungen, wie die Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die
nachfolgend der Festsetzung im Bebauungsplan bedurfen, aufgenommen werden.

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind Gebieten mit
entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel
zuzuordnen:

allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB.
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
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Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB

nachts 55 dB bzw. 50 dB.
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)

schutzbediirftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung. Diese gelten nur fur die stédtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulassung von
Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstandige
Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von
schutzbeddrftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Straen- und Schienenwegen ist die
Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen keine
strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN 18005-1,
Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also Immissionen, die
nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm unter Beriicksichtigung des
Art.3 BayBO sowie des 81 Abs.6 Nr.1 BauGB kdénnen im Zuge der Abwagung in der Bauleitplanung u.a.
die Grenzwerte der 16. BimSchV herangezogen werden. Deren Einhaltung ist dagegen zwingend und
gegebenenfalls durch MalRhahmen i.S.d. 89 Abs.1 Nr. 24 BauGB in den daflir vorgesehenen Verfahren
abzusichern. FlUr Gewerbelarm ist dagegen die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) mit ihren Richtwerten einschlagig. Verkehrslarm wird hinsichtlich der Erfassung und Berechnung
der Larmauswirkungen gegentber dem Gewerbelarm privilegiert, weil die Verkehrsflachen in aller Regel
der Allgemeinheit dienen.

Fur die im Gemeindegebiet vorhandenen Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) einschlagig.

Erschitterungen

Erschitterungen kénnen sowohl durch Verkehrswege, insbesondere den Schienenverkehr als auch
durch gewerbliche Betriebsstatten entstehen. Einschlagig fir die Messung und die Bewertung der
Immissionen ist die DIN 4150.

Licht

Auch Licht gehért gemaf 8 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG zu
den Emissioneni. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft
herbeizufihren.

Zu den lichtemittierenden Anlagen zéhlen kinstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur
Beleuchtung von Sportstatten, von Verladeplatzen und fur Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber
auch hell beleuchtete Flachen wie z. B. angestrahlte Fassaden.

Auch Blendwirkung z.B. durch Photovoltaikanlagen z&hlt zu den Lichtemissionen.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als Stand der
Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Es ist in der Praxis — beispielsweise durch Beleuchtungskonzepte - sicherzustellen, dass die
Lichtquellen nicht auf schutzwiirdige RAume ausgerichtet werden.

Schutzwiirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnréume, einschlielich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten
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— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Blrordume, Praxisraume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsraume

Direkt an Gebauden beginnende Aul3enflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die Beurteilung
mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiber (06:00 - 22:00 Uhr) abzustellen.

Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen
In der Regel ist eine Untersuchung im Zuge der Bauleitplanung nicht erforderlich.

4.6.1 Verkehrsemissionen

Im Planungsgebiet befinden sich Verkehrswege die planerisch hinsichtlich des Immissionsschutzes
besonderer Beachtung bedirfen. Dies sind die Bundesautobahn A73, die BundesstralRe B303, sowie
die ICE-Trasse und der Schienennahverkehr (Coburg-Lichtenfels).

Die Bundesautobahn A73 fihrt entlang der 6stlichen Gemeindegrenze von Sud nach Nord. Relevante
Verkehrsemissionen ergeben sich besonders fir die Ortslagen Zeickhorn, Buscheller und Rohrbach.
Abschirmende Larmschutzeinrichtungen bestehen entlang des Streckenverlaufs nur teilweise. Einer
potentiellen Uberschreitung der Grenzwerte wird u.a. auch durch passive LarmschutzmaRnahmen,
Abschirmung und Grundrissgestaltung, sowie durch die Anordnung von bauplanungsrechtlichen
Zwischenzonen Rechnung getragen.

Die zur Verfigung stehenden Rasterlarmkarten der EU-Umgebungslarmrichtlinie identifizieren
vorrangig die Situation im Osten des Ortsteils Buscheller als problematisch bezilglich der Einhaltung
der Orientierungswerte Tag. Der Beurteilung nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie liegt eine andere
Methodik zugrunde als der Berechnung der Werte nach der DIN 18005. Dennoch kann diese in der
vorbereitenden Bauleitplanung als Anhaltspunkt fur Konfliktpotential dienen, insbesondere wenn andere
Datengrundlagen nicht zur Verfigung stehen. Diese Rasterlarmkarten ersetzen dabei keine
schalltechnischen Untersuchungen.

Die Bundesstral3e B303 verlauft im sudlichen Teil der Gemeinde von West nach Ost. Es werden keine
Ortslagen durchfahren. Der Streckenverlauf fihrt an Roth a.Forst, Grub a.Forst, Forsthub und Zeickhorn
vorbei. Die zur Verfiigung stehenden Rasterlarmkarten der EU-Umgebungslarmrichtlinie identifizieren
vorrangig die Situation im Westen von Grub im Bereich der StraBenziige Am Steinig/Coburger
StralR3e/Blumenstralie als problematisch, da die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete ohne
MafRnahmen wohl Uberschritten werden.

Die Situation in Roth a.Forst ist durch die Bewertung als gemischte Bauflache bzw. Dorfgebiet weniger
problematisch, dennoch kann es auch hier zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte kommen.

Die ICE-Bahntrasse Uberspannt mit der Fullbachbriicke das Gemeindegebiet im Westen und im
Besonderen das Gewerbegebiet am Rennbergweg. Belastungen sind besonders fiir die Wohngebiete
im Westen von Grub anzunehmen. Genaue Daten liegen nicht vor.

Die Bahnstrecke des Nahverkehrs Coburg - Lichtenfels fiihrt entlang des Fullbachtales durch den
Hauptort Grub a.Forst im Halbstundentakt. Entlang der Bahnstrecke innerorts befinden sich vorrangig
vor allem gemischte Bauflachen, sodass sich die Emissionen voraussichtlich innerhalb der gesetzlich
vorgegebenen Grenzwerte befinden. Die Neuausweisungen, welche sich im Einwirkungsbereich der
Bahnlinie befinden umfassen zwei Sondergebiete fur Photovoltaik und Taubenzucht, sowie gemischte
Bauflachen. Fur die Nutzung der Sonderbauflachen sind die Emissionen der Verkehrswege unerheblich.
Bei der Nutzung der neu ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind im Zuge der Baugenehmigung
oder bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen
beizubringen und die Einhaltung der Orientierungs- oder Grenzwerte im Einzelfall nachzuweisen.

Bei Planungen im Einwirkungsbereich von Bahnstrecken ist zudem der Aspekt der Erschitterungen zu
beachten.

Es ist bei Neuvorhaben zu bericksichtigen, dass auch innerorts zu bestimmten Zeiten an den
Hauptachsen ein gro3es Verkehrsaufkommen herrscht, welches bei Planungen angemessen zu
berlicksichtigen ist.
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4.6.2 Gewerbe-und Industrieemissionen

Bei der Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen sollte darauf geachtet werden, dass diese
nicht unmittelbar an die reine oder Uberwiegende Wohnnutzung angrenzen (850 BImSchG). Die bereits
ausgewiesenen Flachen weisen in der Regel ausreichende Zwischennutzungen entweder in Form von
gemischten Bauflachen, oder immissionsrechtlicher Abstufungen, zu Wohnbebauung auf. Uberwiegend
handelt es sich im Hauptort Grub a.Forst im gewerblichen Bereich um gewachsene Strukturen, wovon
auch die umfangreichen Mischgebietsausweisungen zeugen. Diese dienen insbesondere dazu,
bestehende Gemengelagen im Zuge der planerischen Vorsorge planungsrechtlich abzusichern und
nicht zu verschérfen.

Ahnlich wurde mit historisch gewachsenen Strukturen in Buscheller sowie in Rohrbach verfahren.
Neuere Gewerbegebiete befinden sich in Zeickhorn zwischen Autobahn und urspriinglichem Dorfgebiet.
Schalltechnische Konfliktsituationen sind tGber einen rechtskraftigen Bebauungsplan gelost.

Das interkommunale Gewerbegebiet mit der Gemeinde Niederfillbach ,Am Rennberg“ wird von der
ICE-Trasse uberspannt, was hinsichtlich der gewerblichen Nutzung unproblematisch erscheint. Das
Gebiet bietet, abgertckt von bestehenden Wohngebieten, kein offensichtliches Konfliktpotential.

Das Gewerbegebiet in Roth a.Forst grenzt nicht an Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete. Die
Entwicklung der gewerblichen Bauflachen nach Siden sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
per se konfliktbehaftet.

Je nachdem welche Betriebsstatten angesiedelt werden, sind die Auswirkungen auf Wohnstandorte und
das Wohnumfeld, sowie die im Rahmen der Umweltvertraglichkeit zu berlcksichtigenden Schutzgiter
im Einzelfall zu Gberprifen. Ob im Einzelfall schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes
vorliegen, denen entsprechend mit MaBhahmen zu begegnen ist, kann auf der gegenstandlichen
Planebene nicht beurteilt werden.

Emissionen durch Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien werden in den dafir vorgesehenen
Genehmigungsverfahren immissionsrechtlich gepruft und Verminderungsmaf3nahmen festgeschrieben,
um eine Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte hinsichtlich der Luftreinhaltung, Blendwirkung,
Larmemissionen etc. zu gewahrleisten.

Es befinden sich keine Anlagen im Planungsgebiet, welche nach der Industrieemissions-Richtlinie durch
den Landkreis Coburg Uberwacht werden. Es befinden sich kein gewerblicher Direkteinleiter im
Planungsgebiet.

4.6.3 Landwirtschaftliche Emissionen

In den dorflich strukturierten Ortsteilen des Planungsgebietes muss mit Emissionen landwirtschaftlicher
Herkunft gerechnet werden. Es kann im Grenzbereich von Wohnbauflachen zur landwirtschaftlichen
Nutzung zu Konflikten durch Emissionen landwirtschaftlicher Herkunft kommen. Staub, Larm und
Geruchsemissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen sind in der Regel von den
Anwohnern hinzunehmen.

Bei der baulichen Weiterentwicklung ist insbesondere auf groRe Stallanlagen Rucksicht zu nehmen.
Wo landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, wurde diesen durch die Ausweisung von Dorfgebieten
mit damit einhergehenden erhdhten Zumutbarkeitsgrenzen fiir Geruchsemissionen Rechnung
getragen.

Das Sondergebiet IV ,Wohnen mit Pferdehaltung® ist explizit fiir die Doppelnutzung ausgewiesen unter
Berucksichtigung der entstehenden Geruchs- und Larmemissionen durch die Pferdehaltung.
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4.6.4 Die einzelnen Gemeindeteile im Uberblick

Grub a.Forst

Die historisch gewachsenen Strukturen des Hauptortes weisen in der Regel ausreichende
Zwischennutzungen entweder in Form von gemischten Bauflachen oder immissionsrechtlichen
Abstufungen, zu Wohnbebauung auf. Problemlagen bestehen, nur vereinzelt in historisch gewachsenen
Zusammenhangen.

Immissionsrechtliche Problemlagen, welche aus Verkehrswegen resultieren, sind, abgesehen von den
bereits erwahnten StralRenziigen im Westen nicht offensichtlich. Speziell die BundesstralBe 303 hat
Uberwiegend ausreichend Abstand zur Wohnbebauung.

Beziglich der Emissionen aus dem Schienenverkehr sind besonders die StralRenzlige Lichtenfelser
Stral3e/Schulstral3e betroffen, sowie der Zeickhorner Weg.

In den Siedlungsrandbereichen kann es zu Emissionen aus landwirtschaftlicher Herkunft kommen.

Die Sportanlagen des TSV Grub befinden sich am Ortsrand teilweise an Wohnbebauung angrenzend.
Hier kann es bei gut besuchten Spielen zu entsprechenden beachtenswerten Emissionen kommen.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen befinden sich in Ortsrandlage und sind folglich von
landwirtschaftlichen Emissionen bei der Feldbewirtschaftung betroffen.

Besonderer Betrachtung bedarf die neu geplante Wohnbauflache an der Docke. Hier ist im
Bebauungsplanverfahren der Nachweis zu fithren, dass die Immissionen aus dem Schienenverkehr und
aus der Nutzung des Flugplatzes Steinrlicken keine schadlichen Umwelteinwirkungen darstellen.
Gegebenenfalls sind entsprechende MaRnahmen zu ergreifen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Diese werden
im Flachennutzungsplan in ihren Grundzugen dargestellt (§8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB). Die
voraussichtlichen schadlichen Umwelteinwirkungen, denen im Zuge der Planung zu begegnen ist, sind
dabei auf Larm/Gerausche beschrankt.

Die immissionsrechtliche Situation im angrenzenden Bereich des Sondergebietes IV (,Wohnen mit
Pferdehaltung“) wurde in dem dafir vorgesehenen Bebauungsplanverfahren abschlieRend geregelt.
Die nach den Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" vorzusehende Abstandsflache
ist in der Planzeichnung berticksichtigt. Hier sind die Immissionen Larm und Luftreinhaltung im Hinblick
auf die Tierhaltung einschlagig.

Die neu dargestellte gemischte Bauflache im Zentrum von Grub a.Forst ist den einwirkenden Verkehrs-
und Gewerbeimmissionen ausgesetzt. Ob auf dem Grundstick Wohn- oder Gewerbenutzung
stattfinden wird, ist gegenwaértig nicht bekannt. Es ist festzuhalten, dass die Griinflache bereits teilweise
durch einen Parkplatz bebaut ist und sich in der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die
Ausweisung als gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dient dabei der resilienten Nutzung
des Geléandes auch im Sinne der Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung. Die abschlieRende
Konfliktbewdltigung hat Uber ein Bebauungsplanverfahren oder ein Baugenehmigungsverfahren zu
erfolgen und bemisst sich vorrangig nach dem Mal3 der geplanten Bebauung (Anordnung
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume) sowie der geplanten Art der Nutzung.

Zeickhorn

Der Ortsteil Zeickhorn ist von der bestehenden Gewerbefliche gepragt, welche auch zwischen
historisch gewachsenem Dorfgebiet und Autobahn liegt. Larmschutzeinrichtungen entlang der A73 sind
vorhanden. Die gewerblichen Immissionen sind im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplénen
abschlieRend untersucht worden.

Die weiteren Ortsteile Rohrbach, Buscheller, Forsthub und Roth a.Forst weisen historisch
gewachsene Strukturen von Dorfgebieten, gemischten Bauflachen und Wohngebieten auf, die ohne
immissionsrechtliche Konflikte bestehen.

In Rohrbach ist die Erweiterung des Dorfgebietes nach Osten zu den Immissionsquellen Autobahn und
Aussiedlung (Viehhaltung) geplant. Ein Heranrticken an die Aussiedlung und die BAB 73 ist gegeben,
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allerdings nicht in erheblichem Maf3e tber den Bestand hinausgehend. Dadurch, dass gegenuber der
Strale an der Linde Wohnbauflachen ausgewiesen und umgesetzt sind, somit deutlich strengere
Orientierungswerte fur Larm nach der DIN 18005 und eine niedrigere Geruchsstundenhaufigkeit bereits
einzuhalten sind, ist nach hiesiger Auffassung davon auszugehen, dass gegebenenfalls auftretende
Konflikte in den neu ausgewiesenen Bauflachen geldst werden kénnen. Der gutachterliche Nachweis
ware im Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls zu erbringen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
durch diese Darstellung eines Baugebietes nicht zwingend eine konflikttrachtigere Wohnnutzung
vorbereitet wird.
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5 Bevolkerung

5.1 Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Grub a.Forst seit 1840Grub a.Forst

Volkszéhlung Bevolkerung
Fortschreibung des Bevélkerungsstandes Anzahl

Volkszahlung 01.12.1840 846
01.12.1871 1084

01.12.1900 1342

16.06.1925 1464

17.05.1939 1561

13.09.1950 2208

06.06.1961 2383

27.05.1970 2823

25.05.1987 2913

Fortschreibung des Beviélkerungsstandes 31.12.1970 2875
31.12.1975 2842

31.12.1980 2807

31.12.1985 2754

31.12.1990 3001

31.12.1995 3113

31.12.2000 3141

31.12.2005 3132

31.12.2010 3010

31.12.2015 2837

31.12.2019 2825

31.12.2020 2809

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2020 | Stand: 30.07.2020

In den letzten 9 Jahren (2010-2019) ist die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde um 6,5 %
ricklaufig. Der Bevilkerungshdchststand ist um 2000 zu verzeichnen, nach einem durch die
Wiedervereinigung bedingtem Anstieg machten sich die Auswirkungen des demographischen Wandels
bemerkbar. Die durchgehend negative Entwicklung von 2005 bis 2015 in den absoluten Zahlen ist
allerdings bereits abgeschlossen. Seit 2015 scheint sich im Wesentlichen die Bevélkerungszahl zu
stabilisieren und die Entwicklung stagniert. Aus nachstehender Tabelle ist zu entnehmen, dass sich die
Bevolkerungsentwicklung im Wesentlichen synchron mit dem Verlauf der Entwicklung im Landkreis
Coburg, sowie in Oberfranken abspielte. Einem Hochststand im Jahr 2000 folgte ein langsamer
Ruckgang. Erwahnenswert ist besonders, dass negative Bevoélkerungsentwicklung in der Gemeinde
erst seit den 2000er Jahren ein wesentliches Merkmal darstellt, wirtschaftsstrukturell bedingte
Bevolkerungsruckgange der 1970er und 1980er Jahre hier im Vergleich zu der Gesamtregion kaum
eine Rolle spielten.

Bevdlkerungsentwicklung in Oberfranken seit 1960

Gemeinden 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 2010-
Bayerns 1960 1980 2000 2010 2019 2019
Oberfranken 1046463 1052338 1113251 1071306 1065371 -1%
Coburg
(Krfr.St) 49570 45633 42756 41076 41072 0%
Bamberg (Lkr) 94249 115317 142372 144211 147163 2%
Bayreuth (Lkr) 91693 96232 109124 106102 103664 -2%
Coburg (Lkr) 79987 82901 92243 88193 86747 -2%
Grub a.Forst 2379 2807 3141 3010 2825 -6,5%
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Forchheim

(Lkr) 79310 94811 112500 112985 116203 3%

Hof (Lkr) 119999 111077 109026 100234 94801 -6%

Kronach (Lkr) 79136 76405 75591 70106 66743 -5%
Kulmbach

(Lkr) 78075 75431 78825 74491 71566 -4%
Lichtenfels

(Lkr) 65418 65905 70840 68087 66776 -2%
Waunsiedel

(Lkr) 105412 92885 86044 76848 72655 -6%

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, Fiirth 2020 | Stand: 30.07.2020

Die Landkreise Coburg und Lichtenfels haben einen deutlich geringeren prozentualen Riickgang an

Einwohnern zu verzeichnen als Grub a.Forst,

daher

ist eine zukinftige Angleichung der

Wachstumsraten wahrscheinlich, sofern die wirtschaftlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen
gegeben sind. Mit der guten Anbindung per Bahn an die wirtschaftlich robusten Stadte Coburg und
Lichtenfels eignet sich Grub a.Forst sehr gut als Wohnort im Griinen fiur Familien und auch altere
Menschen. Hierfiir ist auch die soziale Infrastruktur (Kindergarten, Arzte) und kulturelle Angebote
(Vereine) vorhanden. Aktuell sind die vorhandenen Wohnbauflachen jedoch bebaut und de facto
abgesehen von einzelnen Nachverdichtungen kein Neubau mehr méglich.

5.2 Bevolkerungsstruktur, Haushaltsstruktur & Erwerbstétige

Altersstruktur der Bevdlkerung

3. Bevolkerung 1987, 2011 und 2017 nach Altersgruppen und Geschlecht

Bevélkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2017
Alter von...Jahren - — - — - —
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
Anzahl | % | Anzanl | % Anzahl | % | Anzahl | % Anzahl | % | Anzahl | %
unter 8 193 6,6 99 6,7 135 45 69 4,7 123 43 66 47
6 bisunter 15 266 9,1 127 85 273 92 18 81 225 7.9 110 7.8
15 bisunter 18 17 4,0 57 338 102 34 53 36 96 34 40 28
18 bisunter 25 334 11,5 165 11,1 224 7.5 104 7.1 204 7,2 93 6,6
25 bisunter 30 252 87 121 81 118 4,0 59 4,0 148 52 7 50
30 bisunter 40 447 153 204 137 305 103 153 10,5 301 106 152 10,8
40 bisunter 50 302 13,5 188 12,6 515 17,3 250 17,1 37N 13,1 200 142
50 bisunter 65 547 18,8 285 19,2 684 230 322 220 748 264 358 254
65 oder mehr 365 125 242 16,3 815 207 335 229 816 218 317 225
insgesamt 2913 100,0 1488 100,0 2971 100,0 1463 1000 2832 1000 1407 100,0
Querschnittsverdffentlichungen — 250021 201800 — Bayerisches Landesamt flr
Statistik kommunal 2018 8 Statistik
2019
Cobur
Gemeinden Bayerns g
Bayern
Ober- (Krfr.St
franken ) Grub a.Forst
Insgesamt Anzahl
unter 6 6% 5% 5% 5% 139
6 bis unter 15 8% 7% 7% 8% 218
15 bis unter 18 3% 3% 2% 3% 72
18 bis unter 25 8% 8% 9% 7% 202
Alters- -
gruppen 25 bis unter 30 7% 6% 7% 6% 162
30 bis unter 40 13% 12% 13% 11% 306
40 bis unter 50 13% 12% 11% 12% 334
50 bis unter 65 23% 24% 23% 27% 753
65 oder alter 21% 23% 24% 23% 639
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Im Vergleich zu den Daten des Freistaats Bayern sind keine grol3en Abweichungen vorhanden. Die
groRe Gruppe der U65-Jahrigen lasst auf einen zukiinftigen Bedarf an barrierefreiem und
altersgerechtem Wohnen schlief3en, der sich durch Barrierefreiheit, Bungalows, Mehrfamilienhauser mit
ambulantem Pflegedienst und damit verbundenem Angebot an lokal zugénglicher Naherholung und
guter Verkehrsanbindung an den OPNV charakterisiert. Versorgungseinrichtungen im Oberzentrum
Coburg sowie in Lichtenfels und die Erholungs- und Kurinfrastruktur in Bad Staffelstein und Bad Rodach
sind auch tiber den OPNV zeitnah und sehr gut zu erreichen.

Die zukunftige resiliente Nutzung dieser Strukturen ist durch die nachriickenden Kohorten sichergestelit.
Der unterdurchschnittliche Anteil im Bereich der 18-30-Jéhrigen liegt wesentlich an der
Ausbildungssituation. Es sind in den vergangenen Jahren allerdings vermehrt Wanderungsbewegungen
zu beobachten, die sich durch eine Remigration derjenigen Gruppen charakterisiert, welche fir die
Ausbildung und Berufserfahrung fortzogen und mittlerweile fir die Familiengrindung wieder in ihre
Heimatregion oder Heimatgemeinde zurlickgekehrt sind. Dadurch, dass deren Elterngeneration noch
auf absehbare Zeit im Wohneigentum verbleibt, besteht durch die zuriickgezogenen jungen
Zweipersonenhaushalte oder Familien ein Bedarf an Bauland.

Bevolkerungsbewegung seit 1960

Jahr Wanderungen Natirliche Entwicklung Bevolkerungszu-
bzw. abnahme
Zuzuge | Fortziige |Saldo |Geburten |Sterbefalle |Saldo

1960 158 93 65 45 24 21 86
1980 114 129 -15 27 27 0 -15
2000 140 151 -11 37 25 12 1
2010 138 129 9 23 32 -9 0
2015 174 184 -10 14 35 -21 -31
2016 186 183 3 24 24 0 3
2017 181 169 12 20 38 -18 -6
2018 169 178 -9 21 28 -7 -16
2019 171 160 11 18 20 -2 9

Quelle: nach Bayerisches Landesamt fur Statistik, Firth 2020 | Stand: 30.07.2020

Es liegen gewoéhnliche leichte Schwankungen in der Wanderungsrate vor. Ebenso sind die Geburten-
und Sterberaten relativ konstant, ein weitergehender Trend ist nicht ablesbar. Aufgrund der
vorliegenden strukturellen Uberalterung ist davon auszugehen, dass die Sterberate auch zukiinftig die
Geburtenrate Giberwiegen wird.

Konfessionelle Gliederung

Bevolkerung im regionalen Vergleich nach Religion -in %-

Auszahlung aus dem bereinigten Registerbestand
25.05.1987

Regionale Einheiten
Religion aéFrcl)erst Lande;ﬁ:jsere?Sb U9: | oberfranken Bayern | Deutschland
% % % % %

Romisch-katholische Kirche
(6ffentlich-rechtlich) 12,9 17,9 40,8 53,9 30,0
Evangelische Kirche
(6ffentlich-rechtlich) 73,9 64,3 42,2 20,3 29,1
Sonstige, keine, ohne
Angabe 13,2 17,8 17,0 25,8 40,9

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014
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Die Bevodlkerung ist weiterhin vorwiegend evangelisch gepragt. Der allgemeinen Entwicklung folgend
ist der Anteil an anderen Glaubensgemeinschaften und Konfessionslosen vermutlich gestiegen.
Aktuelle Zahlen liegen nicht vor.

Grub a.Forst:
Niederfillbach:
Lkr. Coburg:
Freist. Bayern:

Bevolkerungsdichte: 236 EW/km2 (2019)
589 EW/km2 (2019)
147 EW/km2 (2019)

186 EW/km2 (2019)
Die Gemeinde Grub a.Forst charakterisiert sich als klassische suburbane Wohngemeinde.

Erwerbsstruktur & Arbeitslosigkeit

In den letzten 10 Jahren hat die Erwerbstatigkeit um 8 % zugenommen. Die steigende Tendenz ist
primar im Bereich der Unternehmensdienstleistungen, sowie im Bereich offentlicher und privater
Dienstleister zu verzeichnen, siehe Kapitel 5.1.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten mit Arbeitsplatz in der Gemeinde steigt seit
2010 wieder an. 2009 gab es 845 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze in der Gemeinde, 2010
waren es nur 630, bis 2019 stieg die Anzahl der Arbeitsplatze wieder auf 703 an (11,5 %).

Die Arbeitslosigkeit sinkt in den letzten Jahren kontinuierlich. Von 72 Arbeitslosen im Jahr 2009 um
36 % auf 46 Arbeitslose 2019. Das entspricht 3,5 % der Sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
der Gemeinde. Im Landkreis Coburg liegt die Arbeitslosenquote bei 3,4 %, in ganz Bayern bei 3,2 %.
De Facto herrscht damit Vollbeschéaftigung. Die Nachfrage nach externen Arbeitskraften ist in der
Region ausweislich der bereits jetzt vorhandenen und von der dortigen Raumordnung forcierten
erheblichen Pendlerbewegungen aus Sidthiringen vorhanden.

5.3 Kiunftige Entwicklung & PlanungsmalRnahmen

Bevolkerungsvorausberechnung

Gemeinden |Ausgangs- bzw. vorausberechnete Bevolkerung

In 1000 EW 31.12.2019 |31.12.2020|31.12.2021 |31.12.2025|31.12.2030|31.12.2033 | 31.12.2039
Oberfranken 1.061,9 1.059,3 1.049,8 1.038,8 1.032,7 1.020,6
Oberfranken-
West 600,9 600,2 598 594,9 593,1 588,7
Coburg (Lkr.) 86,5 86,3 85,7 84,9 84,3 83,1
Coburg
(Krfr.St) 40,9 40,8 40,3 39,8 39,5 39,2
Lichtenfels 20 20 19,8 19,6 19,5 19,2
Lichtenfels
(Lkr.) 66,6 66,4 65,7 64,8 64,4 63,5
Grub a.Forst 2,83 2,81 2,79 2,73 2,67 2,63
Niederfillbach 1,52 151 15 1,45 1,41 1,39

Quelle: Bevolkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel

Es ist festzustellen, dass die Bevdlkerung in der Region wie im Gemeindegebiet grundsatzlich als
abnehmend zu charakterisieren ist.

Vormaliges Planungsziel

Das alte Planungsziel der Bevdélkerungsentwicklung von 1995 betrug 3.500 Einwohner bis 2010. Bis
2000 ist die Bevolkerung konstant auf 3141 Einwohner angewachsen, danach setzt eine leichte
Abnahme ein. Der Riickgang der Bevélkerungszahlen in der Gemeinde, wie auch in den benachbarten
Oberzentren Coburg und Lichtenfels fiel jedoch nicht so stark aus wie offiziell prognostiziert.
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Gemeindliche Entwicklungsvorstellungen

Es wird eine Stabilisierung der Bevolkerungszahlen angestrebt. Zur hinreichenden Anpassung an Z-
1.2.1-LEP ist es erforderlich, von dem grundsatzlichen normativen Planungsziel eines
Bevolkerungswachstums abzurticken. Im Flachennutzungsplan wird fir den Planungszeitraum von
circa 15 Jahren daher ein Ziel der Stabilisierung auf gleichbleibendem Niveau formuliert.

Dieses Planungsziel resultiert aus dem beobachteten und prognostizierten Verlauf der
Bevolkerungsentwicklung und den gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen.

Nachfolgende Annahmen flossen in die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen mit ein. Diese
umfassen zum einen demographische Entwicklungen, zum anderen die 6konomischen, dkologischen
und gesellschaftspolitischen Begleitumstande.

Die demographische Entwicklung wurde in Punkt 5.1 dargestellt. Es wird dartber hinaus zur Kenntnis
genommen, dass die Bevolkerungsvorausberechnung einen Rickgang prognostiziert. Allerdings
stehen der Gemeinde Instrumente zur Verfigung, diesen Rickgang, dessen Eintreten in dem
prognostizierten Umfang nicht als gegeben hinzunehmen ist, abzumildern. Dazu gehdrt ein breiter
Kanon an MalRnahmen, welcher sich ausdriicklich nicht auf die Bauleitplanung beschrankt.

Die allgemeine gesellschaftspolitische Situation mit steigenden Mietpreisen, der niedrigen Zinspolitik,
den staatlichen Férderungen wie Baukindergeld und die aktuelle Covid-19-Pandemie mit Entwicklungen
in Home-Office und Home-Schooling, férdern und unterstitzen zusétzlich das Bedurfnis nach Sicherheit
und Freiraum im Eigenheim durch die Bildung von Wohneigentum in attraktiver Lage mit vorhandener
Naherholung. Hier hat die Gemeinde geeignete Instrumente zur Hand, um auf diese teils tagesaktuellen
gesellschaftspolitischen Trends angemessen zu reagieren.

Der hohe Anteil an 50-65-Jahrigen lasst auf eine vermehrte Remigration der Kindergeneration, die
wieder in die Nahe der Eltern (u.a. GroRReltern fir die Enkel, beziehungsweise zukinftige hausliche
Pflege) ziehen, schlieBen. Um dies zu gewahrleisten, wird die Gemeinde alle lhr zur Verfigung
stehenden Instrumente ausnutzen, da dies inshesondere gewachsene soziale Strukturen und auch
Infrastrukturen wie Feuerwehr und Vereine starkt und erganzt und deren Resilienz fordert.

Es ist dabei auf Grundlage der diesbeziglichen Anfragen an Bauplatze von einem erheblichen Potential
an Ruckkehrern auszugehen, was die Bevoélkerungszahlen nachhaltig stabilisieren kann. Der reine
Verweis auf Bauvoranfragen oder Anfragen zur Verfligbarkeit von Bauland ist diesbezuglich nicht der
einzige Faktor, aber ein guter Indikator fur die Entwicklung.

Arbeitsmarkt:

1. Die wirtschaftlich gute Entwicklung der Oberzentren Coburg und des Mittelzentrums Lichtenfels
mit einem dortigen Ausbau des Angebotes an Arbeitsplatzen, sowie die gute Anbindung per
Bahn und StraBe an diese beglinstigen die Gemeinde Grub a.Forst als attraktiven und
historisch gewachsenen Wohnstandort.

2. Innerhalb der Gemeinde hat in den letzten Jahren vor allem der Dienstleistungssektor
Arbeitsplatze hinzugewonnen, wodurch sich die Gemeinde nicht nur als Wohngemeinde,
sondern auch mit einer starken wirtschaftichen Basis in  Produktion und
Dienstleistungsgewerbe positioniert.

Natur und Landschatft:

1. Umfangreiche MaRnahmen zur Gestaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft in den
vergangenen 25 Jahren trugen zu einer lebenswerten Umwelt im Gemeindegebiet bei, sodass
das Naherholungspotential sowie die Erlebbarkeit und Attraktivitdt der Umwelt im
Gemeindegebiet fiir eine alternde Bevolkerung ebenso wie fir jingere Kohorten vorhanden ist.

2. Eine bauliche Weiterentwicklung ist hinsichtlich der prognostizierten Eingriffe in Natur und
Landschaft vertretbar. Die Nachfrage nach Bauland kann daher in der Gemeinde Grub a.Forst
gedeckt werden, was auch zu einer demographischen Stabilisierung beitragt.
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6 Wirtschaftliche Entwicklung

6.1 Arbeitsstatten und Beschaéftigte in den Bereichen Landwirtschaft,
gewerbliche Wirtschaft und Industrie sowie Handel/Verkehr und
Dienstleistung

Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort (Anzahl)
Gemeinden (einschl. gemeindefreie Gebiete): Grub a.Forst
Wirtschaftsbereiche (WZ 2008)
O-U
_ ﬁ\nlaand- B-F G-l Handel, | J-N offentliche ,c’f\?]nitbe
Stichtag Insge- . Produzieren | Verkehr, Unternehm | und 9
Forstwirt- . des
samt des Gastgewer | ens- private .
schatft, . . . . Wirtschafts
: . Gewerbe be dienstleister | Dienstleist .
Fischerei er -zweiges
30.06.2009 | 1215 6 560 234 202 213 -
30.06.2011 | 1223 . 539 238 . 217 -
30.06.2013 1224 - 573 229 228 194 -
30.06.2015 | 1239 3 537 249 232 218 -
30.06.2017 | 1277 - 530 258 239 250 -
30.06.2019 | 1314 254 261 256 -

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Es sind nur wenige Arbeitsplatze in der Land- und Forstwirtschaft vorhanden, sodass die genaue Anzahl
aus Datenschutzgriinden nicht genannt werden darf.

Im Bereich des produzierenden Gewerbes ist die Anzahl der Arbeitsplatze Uber die Jahre hinweg mit
leichten Schwankungen relativ konstant.

Der Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe verzeichnet in den letzte10 Jahren einen Zuwachs von
8,5 %. Im Bereich der Unternehmensdienstleister ist ein Anstieg der Beschéftigungszahlen von 29 %
und im Bereich der 6ffentlichen und privaten Dienstleister von 20 % zu verzeichnen. Die wirtschaftliche
Entwicklung ist prosperierend.

6.1.1 Ubersicht tiber die Betriebe, Pendlerbeziehungen

Aktuell sind in der Gemeinde 703 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze vorhanden (2019),
darunter 6 industrielle Kleinbetriebe mit insgesamt 51 Beschaftigten (Stand 2002). Insgesamt sind 8
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden (Stand 2016), darunter viehhaltende Betriebe mit Rindern,
Schweinen, Ziegen und Hihnern.

Pendlerbeziehungen:

Einpendler Uber Auspendler Uber

Pendlersaldo

Gemeindegrenzen

Gemeindegrenzen

Anzahl

Anzahl

Anzahl

30.06.2010
30.06.2015
30.06.2019

485
504
561

1069
1102
1173

-584
-598
-612

Durch die gute Anbindung an die Stadt Coburg und Lichtenfels besteht aktuell ein negatives
Pendlersaldo von — 612 Personen.
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6.1.2 Industrie- und Gewerbeentwicklung

Bereits in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts begannen industrielle Produktionen in Grub a.Forst.
Zunéachst wurde Salmiak und Pottasche, ab 1772 auch das weit Uber die heimatlichen Grenzen hinaus
bekannte "Berliner Blau" produziert. Es folgte eine Glanzrohrfabrik und das Korbmacherhandwerk. Seit
Mitte des 20. Jahrhunderts ist die Polstermébelindustrie mit ihren Zulieferbetrieben der
Hauptwirtschaftszweig der Gemeinde.

Die weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Grub a.Forst wird sich primér durch die
Expansion der regional verankerten und im Gemeindegebiet ansassigen Betriebe vollziehen. Fir
Uberregional bedeutsame Ansiedelungen stehen verkehrsgunstig gelegene Flachen an der BAB 73 zur
Verfligung.

6.2 Fremdenverkehr

In der Gemeinde Grub a.Forst existieren 3 Beherbergungsbetriebe. In den letzten 10 Jahren lag die
Auslastung im Durchschnitt bei 35 % (Minimum 30,1 % 2014 und Maximum 41,3 % 2011). Weiterhin
bestehen 5 Gasthauser.

Nach dem LEP, Punkt 5.1 sollen die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige
Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan Oberfranken-West konkretisiert dazu unter 3.5.1. folgende Punkte:

- Es soll darauf hingewirkt werden, den Fremdenverkehr [unter anderem] in den Gebieten Oberes
Maintal und Coburger Land, [sowie] Frankenwald zu sichern und seine Wettbewerbsfahigkeit zu
starken.

-Insbesondere soll angestrebt werden, dass im Oberen Maintal und Coburger Land auf der Grundlage
der Mineral- und Thermalquellen in Bad Rodach und Bad Staffelstein der Heilbéadertourismus als
wesentlicher Wirtschaftszweig entwickelt und weiter ausgebaut wird.

Die Gemeinde Grub a.Forst befindet sich mit der direkten Anbindung an die Stadt Coburg, sowie der
Nahe zu Bad Staffelstein und Bad Rodach in einer guten zentralen Lage fur den Tourismus.

6.2.1 Erholungspotenzial

Radwege
Es verlaufen folgende Uberdrtlich bedeutsame Radwege durch das Planungsgebiet:

- Radwanderweg Landkreis Coburg, ID: 15897

- Fernradwanderweg Burgenstral3e, ID: 1583
Ausgewiesene Mountain-Bike-Strecken sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Eine Erweiterung des Radwegenetzes ist begrif3enswert und sollte unter Berucksichtigung
naturschutzfachlicher Gegebenheiten erfolgen.
Zusétzliche Radwegeverbindungen mit Thiringen und die Anbindung sollen nach dem Regionalplan
vorgesehen werden.
Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Gegenwartig ist ein Radweg von Zeickhorn
nach Grub a.Forst in Planung, welcher einen Anschluss an die bestehende Radwegeverbindung nach
Ebersdorf b.Coburg darstellt.

Wanderwege
Das Gemeindegebiet wird von einigen beschilderten Wanderwegen durchquert. Es handelt sich in erster
Linie um Wanderwege des Landkreises Coburg. Folgende uberdrtliche Wanderwege fiihren durch das
Gemeindegebiet:

- ID 4037: Fernwanderweg: Jakobsweg (Almerswind-Coburg-Lichtenfels-Bamberg-Nirnberg)

- ID 23953: Ortlicher Wanderweg, Wanderregion Obermain, Griin auf wei Ring

- ID 23956: Ortlicher Wanderweg, Wanderregion Obermain, Blau auf wei3 Punkt
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- 1D 23380: Ortlicher Wanderweg, Wanderregion Obermain/Stadt Lichtenfels, rot auf weil Kreuz
ID 3255: Ortlicher Wanderweg, Gemeinde Grub a.Forst, G2’

ID 2556: Coburger Rundwanderweg

- ID 22208: Ortlicher Wanderweg Coburg Marathon

Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Das Wanderwegenetz, welches dem
Regionalmanagement vorliegt, wurde in der Planung beriicksichtigt.

6.3 Einzelhandel

Die Einzelhandelssituation in der Gemeinde Grub a.Forst ist recht Uberschaubar. Als Geschéafte des
taglichen Bedarfs befinden sich eine Metzgerei, eine Backerei, sowie eine Volksbank und eine Postfiliale
im Ort. Weiter sind einige kleine und mittelstdndische Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe und
diverse Mébelgeschafte angesiedelt.

Die nachsten Lebensmittelmarkte befinden sich in den Nachbargemeinden Niederfillbach und
Ebersdorf.

Generell ist bei der Ansiedelung von Einzelhandelsgro3projekten zu beachten, dass diese laut LEP nur
in zentralen Orten ausgewiesen werden dirfen. Abweichend sind Ausweisungen zulassig fur
Nahversorgungsbetriebe bis 1.200m? Verkaufsflache in allen Gemeinden

Die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgro3projekte hat an stadtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Abweichende Ausweisungen an Randlagen sind nur zuldssig, wenn das
Einzelhandelsgro3projekt Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient oder die
Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der
topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen (LEP).
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7 Planerische Konzeption

7.1 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung
7.1.1 Ziele und Mallnahmen vorhandener Plane und Gutachten

7.1.1.1 Allgemeines Leitbild gemaf Regionalplan

Okologisch vielfaltige Landschaftsraume mit ihrem Wechsel von Laubwéldern, bebauungsfreien
Talabschnitten mit naturnahen Bachlaufen und Biotopen sollen gesichert und erhalten werden

In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standorttypischen Lebensraume von
wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesichert und vor Eingriffen geschitzt werden. Dies gilt
insbesondere flr geschitzte und gefahrdete Arten.

7.1.1.2 LEK Oberfranken West

Das Tal des Fiullbachs soll in seiner Funktion als regional bedeutsame Biotopverbundachse
insbesondere fir Arten der Gewasser- und Feuchtlebensrdume gestarkt werden. Entlang des Tales soll
auch die Verbesserung des Biotopverbunds fur Arten der strukturreichen Hanglagen und ggf. der
Trockenstandorte angestrebt werden.

Der Talraum soll insbesondere durch
- Einrichtung von Pufferzonen um schutzwiirdige und empfindliche Lebensraume,
- Minderung von Barrierewirkungen innerhalb der Flie3gewéasser sowie durch
- Forderung naturnaher Biotope und extensiver Nutzungsformen zur Stérkung der biologischen
Verbundwirkung
optimiert und weiterentwickelt werden.

Im Norden des Gemeindegebiets soll eine Verbesserung der Erholungswirksamkeit und des
Landschaftsbildes angestrebt werden.

7.1.1.3 Bewirtschaftungsplan fur den Flusswasserkérper 2_F107 ,Sulzbach;
Griesgraben; Nerde; Krebsbach; Fullbach; Wohlbach; Hummerbach

Fur den Flusswasserkdrper ist gemall dem zweiten Bewirtschaftungsplan die Zielerreichung eines
guten 6kologischen und chemischen Zustands bis voraussichtlich 2027 vorgegeben. Zur Erreichung
des Zielzustands nennt der Bewirtschaftungsplan folgende geeignete MalRnahmen:
- MalBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrdge durch Anlage von Gewasserschutzstreifen
- MaRBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrdge durch Erosion und
Abschwemmung aus der Landwirtschaft
- MaBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage durch Auswaschung aus der
Landwirtschaft
- MaRnahmen zur Verbesserung der Durchgangigkeit, der Morphologie und des
Wasserhaushalts

7.1.1.4 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Coburg (ABSP)

Das ABSP des Landkreises Coburg sieht im Gemeindegebiet den Schwerpunkt fir Schutz, Pflege und
EntwicklungsmaflRnahmen im Bereich der Trockenstandorte. Im Nordwesten des Gemeindegebiets ist
im ABSP ein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes mit dem Ziel ,Erhalt und Optimierung von
Trockenlebensrdumen® dargestellt.
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Uberregionale Bedeutsamkeit fir Trockenlebensraume erlangt laut ABSP der Kalkmagerrasen am
.Kiefern“ sowie die Biotopkomplexe ,Rennberg/ Steinriicken® und ,Brunnleite®/ Spitzberg“. Mit regionaler
Bedeutsamkeit werden die Trockenstandorte an der Schnorrenleite, an der Mihlleite sowie im Bereich
der Langen Leite und am Gruber Stein eingestuft.

Fur das Gemeindegebiet von Grub a.Forst sind folgende Ziele des ABSP von besonderer Bedeutung:

- Erhalt und Optimierung von wertvollen Waldrandern und -séumen als wichtige Teillebensrdume
und Verbundelemente fir Arten der Trockenlebensraume

- Erhalt und Optimierung struktur- und artenreicher Walder

- Vorrangige Neuschaffung und Verbund von Trockenlebensrdumen und Kleinstrukturen in
Gebieten mit ertragsschwachen Boden

- Bevorzugte Anreicherung der intensiv genutzten Agrarlandschaft mit Hecken, Ranken, Rainen
und Altgrasstreifen moglichst in Anbindung an bestehende Strukturen

7.1.2 Schwerpunktgebiete fir Naturschutzmaflnahmen in der Gemeinde mit
Darstellung von Zielen und Mal3Bhahmen

Unter Beriicksichtigung der vorher genannten Ziele und MalRnahmen aus bestehenden Pléanen und
Gutachten sind im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Flachen mit besonderer
Bedeutung fiir Okologie, Orts- und Landschaftsbild und Naherholung dargestellt. Naturschutzfachlich
bedeutende Bestdnde innerhalb Flachenabgrenzung sollten erhalten werden. Durch geeignete
MaRnahmen sollten prioritar diese Bereiche naturschutzfachlich weiterentwickelt werden
(Kompensationsflachenplanung, Einsatz von Fordermitteln der Landwirtschaft und des Naturschutzes).

Die Flachenabgrenzung lasst sich in einzelne Schwerpunktgebiete unterteilen, die nachfolgend
aufgefuhrt und im Planteil verortet sind. Flr jedes Schwerpunktgebiet sind im Folgenden Ziele und
MafRnahmen formuliert.

Schwerpunktgebiete fur MalRnahmen der Landschaftspflege und den Einsatz von
Forderprogrammen

A: Unteres Flllbachtal

e  Freihalten der Talaue von Bebauung

e  Erhalt und Entwicklung von Gewdasserrandstreifen und Auwaldsdumen

e  Extensive Griinlandnutzung

e  Verbesserung des 6kologischen Zustands durch Renaturierung des Bachlaufs in Teilbereichen
e Prufung von MalRnahmen zur Verbesserung der Gewéasserdurchgangigkeit

B: Mittleres Fullbachtal mit Hangzonen bei Buscheller und Zeickhorn

e  Erhalt und Pflege der Feuchtwiesen, Rohrichte und Hochstaudenfluren am Fiillbach

e  Extensive Griinlandnutzung

e  Erhalt und extensive Nutzung von Biotopgewdassern

e  Erhalt und Entwicklung von Gewasserrandstreifen und Auwaldsaumen

e  Erhalt und Pflege der Trockenstandorte an der Muhlleite

e  Verbesserung des 6kologischen Zustands durch Renaturierung des Bachlaufs in Teilbereichen

C: Tal der Aue, Schnorrenleite und ,,Hoélle*

o  Erhalt und Pflege der Trockenstandorte an der Schnorrenleite
e  Erhalt und Pflege der Feuchtwiesen an der Aue

e Extensive Grunlandnutzung im Aubereich der Aue

e  Renaturierung der Aue insbesondere im Ober- und Unterlauf
e  Entwicklung von Gewasserrandstreifen und Auwaldsdumen

e  Erhalt der Gehdlzbestande im Bereich ,Holle*
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D: Brunngraben, Brunnleite, Teiche auf der ,,Heid“ und ,,Spitz“

e Erhalt und extensive Pflege der Griinlandbestande an der Brunnleite und am ,Spitz
Fortfiihrung und Ausweitung der Extensivbeweidung an der Brunnleite

e  Erhalt der Gehdlzbestande an der Brunnleite und am ,Spitz*

e Extensive Pflege der Feuchtwiesen am Brunngraben

e Naturnahe Pflege der Teiche

e  Renaturierung der Quellbereiche

E: Oberes Fullbachtal und Rohrbach

e  Erhalt und Entwicklung von Gewdasserrandstreifen und Auwaldsdumen
e Extensive Griinlandnutzung

o Pflege der Kopfweiden am Rohrbach

e Renaturierung des Rohrbaches

e  Entwicklung naturnaher siidexponierter Waldrander

F: Schwerpunktgebiet fur Erhalt, Pflege, Neuschaffung und Vernetzung von
Trockenstandorten

e  Schutz, extensive Pflege und Neuentwicklung von Trockenstandorten

e  Vernetzung der Trockenstandorte entlang von Wegen und sudexponierten Waldréndern
e  Entwicklung von Trockenstandorten im Wald bzw. im Waldrandbereich

e Umwandlung der Fichtenforste am Gruber Stein im Laubmischbestande

7.1.3 Malnahmen der Landschaftspflege

Im Folgenden werden die im vorherigen Kapitel genannten Ziele und MaflRnahmen fir einzelne
Vegetationsbestande konkretisiert.

7.1.3.1 Erhalt und Pflege der Kalkmagerrasen

Die Kalkmagerrasen im Gemeindegebiet sind durch extensive Beweidung oder extensive Mahd
(einschirig ab Mitte Juli) zu erhalten.

7.1.3.2 Pflege von Kiefernwaldern und warmeliebenden Waldsaumen

In stidexponierten Waldrandbereichen von Kiefernwéaldern sollte durch Auflichtung ein lichter Waldrand
entwickelt werden. Hierfir ist eine gelegentliche Entnahme von einzelnen Kiefern (plenterartige
Nutzung) erforderlich, wobei durchaus gréRere Auflichtungen erwiinscht sind.

7.1.3.3 Pflege der Artenreichen Extensivwiesen

Die Salbei-Glatthaferwiesen sollten 1-2-mal jahrlich gemé&ht werden. Auf eine Diingung der Wiesen
sollte verzichtet werden. Der erste Mahdtermin sollte nach dem 15.06. erfolgen. Pro Mahd kdnnen
Brachestreifen stehen gelassen werden(z. B. auf einer Flache von 10 %), die erst im folgenden Jahr
wieder mit gemaht werden. Nach Moglichkeit sollte auf Kreiselmé&hwerke verzichtet werden.

Alternativ sollten die Salbei-Glatthaferwiesen extensiv beweidet werden.

7.1.3.4 Gewasser

Die Auen sind von Bebauung und Erstaufforstung freizuhalten. Es sollte eine extensive
Grunlandnutzung in den Auen angestrebt werden.
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AuRRerhalb der Ortslagen sollten Uferrandstreifen entwickelt werden. Diese Randstreifen sollten extensiv
genutzt werden (Grunlandnutzung ohne Dingung, Entwicklung von Kraut- oder Auwaldsdumen durch
Sukzession).

Bestehende Quellen sind zu erhalten. Pufferzonen um bestehende Quellen sind zu erhalten bzw. zu
entwickeln.

Fischteiche sollten mdglichst naturnah bewirtschaftet werden (z. B. Erhalt und Entwicklung von
Verlandungszonen, Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen).

Begradigte FlieRgewasser sollten renaturiert werden. Hierfiir bietet sich insbesondere die Aue sidlich
von Zeickhorn, der Rohrbach sowie in Teilbereichen der Fillbach an (Anlage eines gewundenen
Gewasserlaufs mit asymmetrischen Querprofilen, Anlage und Entwicklung gewassertypischer
Uferstreifen etc.). Prioritdre Renaturierungsbereiche des Fullbachs sind in der Planzeichnung verortet.

Neben der Gewasserrenaturierung sollten insbesondere am Fullbach MaBnahmen zur Verbesserung
der Gewasserdurchgéngigkeit geprift werden. Sohlenbauwerke sind am Fullbach insbesondere
westlich von Grub a.Forst vorhanden. Entsprechend zu prifende Bereiche mit Sohlbauwerken am
Fullbach sind in der Planzeichnung verortet.

7.1.3.5 Feucht- und Nasswiesen, Rohrichte

Feucht und Nasswiesen sollten 1-2-mal jahrlich gemaht werden. Auf eine Dingung sollte verzichtet
werden. Der erste Mahdtermin sollte nicht vor dem 15.06, besser 01.07 liegen.

Rohrichte sind zur Bestandserhaltung nach Bedarf und abschnittsweise zu mahen. Die Mahd sollte erst
ab 1. Oktober durchgefuhrt werden.

7.1.3.6 Streuobstwiesen, Hecken

Streuobstwiesen sollten erhalten und gepflegt werden. Erforderlich ist ein regelmaRiger Pflegeschnitt.
Altere Baume mit Totholz und Hohlen innerhalb der Wiesen haben eine besonders hohe 6kologische
Wertigkeit und sollten wo mdglich erhalten werden.

Die Grunlandnutzung unter den Baumen sollte extensiv erfolgen (s. Pflege Salbei-Glatthaferwiesen).

Inshesondere naturnahe Hecken sollten erhalten- und nur bei Bedarf abschnittsweise (z. B. auf max.
1/3 der Gesamtlange einer Einzelhecke) auf-den-Stock-gesetzt werden.

7.1.4 Landschaft und Erholung

Folgende Ziele und MalRnahmen beziglich Landschaft und Erholung ergeben sich fir das
Gemeindegebiet:

- Erhalt der strukturreichen Kulturlandschaft insbesondere im Fillbachtal, am Gruber Stein sowie
im Bereich der Hangleiten

- Erhalt der genannten Elemente der historischen Kulturlandschaft (s. Kap. 4.5)

- Aufwertung des Landschaftsbilds im Norden des Gemeindegebiets durch Anlage von
Kleinstrukturen wie Einzelbdumen, Baumreihen, Hecken

- Erhaltung des lokalen und Uberregionalen Rad- und Wanderwegnetzes

- Erhaltung bestehender Blickbeziehungen

- Eingrinungsmafnahmen im Bereich der Ortsréander
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7.1.5 Bibermanagement

Der Biber besiedelt im Gemeindegebiet aktuell den Fillbach 6stlich von Grub a.Forst. Durch
Bibervorkommen kdnnen Konflikte mit der Landnutzung entstehen. Die meisten Konflikte sind innerhalb
eines Abstands von 10 Meter zum Gewasserrand zu erwarten. Folgende Maflnahmen sind zu
empfehlen bzw. méglich, um Konflikte Landnutzung-Bibervorkommen zu minimieren:

- Beste Praventivmalinahme: Extensivierung der Landnutzung in Aubereichen (insbesondere im
Abstand von 10 m zum Gewasser) mit Anstreben einer moglichst hohen Griinlandnutzung
(Situierung von KompensationsmaRnahmen in Aubereichen; Foérderung der extensiven
Nutzung Uber VNP/ KULAP)

- Anbringen von Drahthosen fur besonders schitzenswerter Altbdume im Nahbereich von
Gewassern

- Errichtung von Elektroz&unen z. B. zum Schutz forstwirtschaftlich genutzter Walder

- Einbau von Baustahlgittern oder Metallnetzen zur Ufersicherung

- MaRBnahmen zur Minimierung der Vernassung landwirtschaftlich genutzter Flachen in
Abstimmung mit Biberberater/innen (z. B. Teilabtragung von Biberdammen bis zu einer
vertraglichen Héhe, Einbau einer Rohrdrainage in den Damm)

7.2 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

7.2.1 Allgemeine Siedlungsstruktur

Den Siedlungsschwerpunkt bildet der Hauptort Grub a.Forst. Dieser liegt relativ im Zentrum des
Planungsgebietes an den Hauptverkehrsachsen und beherbergt den Grof3teil der Bevélkerung, der
historisch gewachsenen Gewerbestruktur und der Versorgungsfunktionen.

Bei der Ausweisung kinftiger Bauflachen ist im Interesse einer geordneten baulichen Entwicklung
davon auszugehen, dass diese im Hauptort stattfindet. Dieser ist besonders geeignet, weil hier bereits
wesentliche Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtungen, giinstige Anbindungen an das tberértliche
Verkehrsnetz gegeben sind und hier die wasserwirtschaftliche Ver- und Entsorgung gesichert ist
beziehungsweise am wirtschaftlichsten weiter ausgebaut werden kann.

Am Siedlungsschwerpunkt sollen zunachst begonnene Siedlungsansatze, soweit vertretbar,
abgerundet und zu einer leistungsfahigen Siedlungseinheit weiterentwickelt werden. So kann unter
anderem einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt und eine wirtschaftliche ErschlieRung
ermoglicht werden.

Darlber hinaus sind an diversen Ortsrandbereichen aufgrund der Topographie noch weitere bauliche
Entwicklungen mdglich.

Die Ubrigen Ortsteile sind bereits abgerundet und der 6rtlich entstehende Baubedarf gedeckt. Auf die
Ausweisung von Wohnbauflachen wurde unter anderem auch im Hinblick auf eine auch in Zukunft
ungestorte landwirtschaftliche Nutzung, sowie Zersiedelung der Landschaft verzichtet. Einzig in
Forsthub und Rohrbach werden im Zuge der Ortsrandabrundung jeweils zwei Bauplatze neu
hinzugenommen.

7.2.2 Bauliche Entwicklung und ihre Grenzen

In diesem Abschnitt werden fur den Hauptort Grub a.Forst und die einzelnen Ortsteile im
Planungsgebiet kurz Darstellungen des Bestandes, der Entwicklungsméglichkeiten und —grenzen sowie
stadtebauliche Planungsziele formuliert.

Grub a.Forst

Grub a.Forst wird erstmals in einem Dokument aus dem Jahre 1288 urkundlich erwahnt. Damals wurde
die Mihle zu Grub dem neugegrindeten Nonnenkloster Sonnefeld neben einigen anderen Giitern
zugesprochen. Das &lteste Gebaude die evangelischen Kirche St. Agidius stammt zu Teilen wohl noch
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aus dem 13. Jahrhundert. In der Mitte des 18. Jahrhunderts erlebte Grub eine kurze Blutezeit als
Heilbad.

Grub a.Forst hat sich durch die Einwohnerstdrke sowie die Konzentration von Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, sowie Handel und Gewerbe zum Zentrum der Gemeinde entwickelt. Die gewerbliche
Entwicklung zeigt sich auch gegenwartig noch in einer charakteristischen Nutzungsmischung im
Zentrum, entlang der AusfallstraBen sowie ganz allgemein noérdlich der Bahnstrecke Coburg-
Lichtenfels.

Die Mitte des 20. Jahrhunderts errichtete Siedlung Am Renner liegt auf dem Plateau des Rosenbergs.
Weitere bauliche Wohnbauflachenentwicklungen vollzogen sich entlang der Lichtenfelser Straf3e in
Richtung Suden den Hang hinauf, hier fanden in zeitichem Zusammenhang die Neubauten von
Schulgeb&uden, Sport- und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer N&he zu grof3flachigen
Wohngebieten statt.

Die neueren Wohnbauflachen entwickelten sich im Nordwesten am Rennberg hangaufwarts.

Eine kontinuierliche Bebauung der ausgewiesenen und erschlossenen Wohngebiete, hat in den letzten
25 Jahren nahezu alle geeigneten und ausgewiesenen Bauflachen gefullt.

Neuausweisungen sind aufgrund der bewegten Topographie, naturschutzfachlicher und
wasserwirtschaftlicher Vorgaben sowie teils erheblicher Belastungen durch Immissionen in vielen
Bereichen nicht maoglich:

- Im Fullbachtal aufgrund naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Vorgaben.

- Nach Westen am Rennberg aufgrund von Verkehrsemissionen.

- In die bestockten Waldbereiche aufgrund naturschutzfachlicher Vorgaben und Erwégungen
zum Klimaschutz; es handelt sich zudem in stark geneigten Hanglagen im Einzelfall
maoglicherweise um Schutzwald i.S.d. BayWaldG.

- Entwicklung in Grunzigen aufgrund deren Funktion fur den mikroklimatischen Austausch.

- Nach Siden aufgrund Verkehrsemissionen der B303 sowie Sportstattenlarm nur
eingeschrankt.

- Auf topographisch bedingte Grenzen der baulichen Entwicklung wird aufgrund der zahlreichen
Einzelfélle an dieser Stelle nicht eingegangen.

- Limitierend bei der Entwicklung von Bauflachen wirkt zudem die vorhandene Belastung der
bestehenden Verkehrsknotenpunkte.

Rohrbach

Die erste urkundliche Erwdhnung stammt von 1317. Im 30-jahrigen Krieg wurde das Dorf Rohrbach
wahrend der Belagerung der Veste Coburg vollstandig geplindert und gebrandschatzt. Der
Wiederaufbau und die Wiederbesiedlung verlief langsam. Erst nach dem zweiten Weltkrieg erfuhr der
Ort eine bedeutende rdumliche Erweiterung in Form von zahlreichen Wohnh&usern, die die Bauernhdfe
und einfachen Arbeiterh&user ergdnzen. 1971 wurde Rohrbach an Grub a.Forst eingemeindet.
Rohrbach ist nach dem Hauptort der zweitgrofte Ortsteil in der Gemeinde. Um den alten Dorfkern, der
als Mischgebiet Dorf ausgewiesen ist, schlieen sich unmittelbar nérdlich und stdlich neuere
Wohngebiete in topographisch begunstigter Lage an. Westlich, im Anschluss an das Mischgebiet
schliel3t sich ein kleines Gewerbegebiet an (1,4 ha). Im Norden von Rohrbach ist ein Spiel- und Bolzplatz
vorhanden, entwicklungsféahige Grunflachen befinden sich zentral um eine Teichkette.

Es bestehen 3 einzelne derzeit noch unbebaute Grundstiicke, zwei weitere Bauplatze werden am
Ostlichen Ortsrand zusatzlich ausgewiesen.

Generell ist bei Neubauvorhaben den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben Rechnung zu tragen,
besonders in Bezug auf Abstandsregelungen zur Tierhaltung.

Weitere Entwicklungen nach Siiden sollten aus naturschutzfachlichen Erwagungen unterbleiben.

Buscheller

Das Stral3endorf Buscheller liegt entlang der Gemeindeverbindungsstrafl3e von Ebersdorf nach Coburg.
Fur das Jahr 1860 ist der erste Hausbau belegt. 1987 werden 19 Wohnhauser verzeichnet.
1971 wurde Buscheller an Grub a.Forst eingemeindet.
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Buscheller gliedert sich in Wohnbauflachen nérdlich der GemeindeverbindungsstraRe. Sudlich der
Verbindungsstrae ist ein Dorfgebiet ausgewiesen, an welches sich im Sinne der
bauplanungsrechtlichen Abstufung an ein Gewerbegebiet anschliel3t. Fir den oértlichen Bedarf sind 2
noch unbebaute Grundstiicke vorhanden. Im Zuge einer Nachverdichtung sind weitere Baurechte
mdglich. Die Darstellung von Wohnbauflachen bertcksichtigt die Grundstiickssituation.

Hinsichtlich der zukiinftigen Zulassigkeit von Einzelvorhaben entlang der Gemeindeverbindungsstralle
muss im Einzelfall abgewogen werden, ob diese noch vertretbar erscheinen, oder ob die bandartige
Struktur, welche die Siedlungsform ,StralRendorf* zwangsweise mit sich bringt, Uber ein vertragliches
Maf hinaus geht.

Zeickhorn

Zeickhorn ist neben Roth a.Forst der édlteste Ort der Gemeinde. Die erste urkundliche Erwahnung
Zeickhorns ist als ,cicurni® bis ins 10.Jahrhundert zurtickzufuhren.

GrofRe Bedeutung hat in friheren Zeiten die Zeickhorner Mihle als Einzelgehoft im Fullbachtal.
Mittlerweile erstreckt sich die Siedlungsbebauung entlang der Mihlgasse bis zur alten Mihle. 1971
wurde Zeickhorn an Grub a.Forst eingemeindet.

Zeickhorn besteht aus Misch- und Gewerbegebieten mit vorhandenem Potenzial zur Nachverdichtung.
Im Mischgebiet Dorf sind noch 9 unbebaute Grundstiicke mit einer Flache von insgesamt rund 1,37 ha
vorhanden, im Gewerbegebiet ist eine Flache von rund 8,3 ha derzeit noch unbebaut. Der &rtliche
Bedarf an Wohnbebauung und gewerblicher Entwicklung ist damit gedeckt.

Nach Osten und Suden wird die bauliche Entwicklung durch Verkehrswege begrenzt. Nach Norden
sprechen naturschutzfachliche Erwagungen gegen eine weitere Entwicklung. Nach Westen ware
zuklnftig in Einzelfallen noch Entwicklung méglich. Hier missen allerdings zuvorderst die Potentiale
der Innenentwicklung ausgeschopft werden.

Generell ist bei Neubauvorhaben den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben Rechnung zu tragen,
besonders in Bezug auf Abstandsregelungen zur Tierhaltung.

Forsthub

Der Weiler Forsthub und der Eindd Gleisenau stammen aus dem Mittelalter als Hofstelle des Forsters.
Das um 1800 errichtete Forsthaus besteht als geschiitztes Baudenkmal. 1987 wurde Forsthub nach
Grub a.Forst eingemeindet.

Aktuell besteht der Ortsteil aus 21 Wohngebauden (1987 waren es 11 Wohnhauser). In der Dorfmitte
besteht ein Spielplatz.

Fir den weiteren drtlichen Siedlungsbedarf in den kommenden Jahren ist die Mdglichkeit einer
Nachverdichtung auf funf Grundstiicke mit 0,69 ha im aktuell ausgewiesenen Mischgebiet Dorf
vorhanden, diese wird um noch 0,35 ha im Zuge der Ortsrandabrundung erweitert.

Roth a.Forst

Neben Zeickhorn findet auch Roth a.Forst seine erste urkundliche Erwahnung im 10. Jahrhundert. Das
durch Rodungen entstandene Siedlungsgebiet war Uber die Jahrhunderte landwirtschaftlich gepréagt.
Auch in der Neuzeit ist dieser Charakter erhalten geblieben.

Der alte Ortskern ist als Mischgebiet Dorf ausgewiesen. Insgesamt sind noch 2 Grundstiicke, mit einer
Gesamtgrofe von 0,59 ha unbebaut, welche dem 6rtlichen Bedarf eingeschrankt zur Verfigung stehen,
da sich kartierte Biotope darauf befinden.

Generell ist die zuklnftige bauliche Entwicklung sehr stark durch Verkehrsimmissionen eingeschrankt.
Auch ist bei Neubauvorhaben den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben Rechnung zu tragen,
besonders in Bezug auf Abstandsregelungen zur Tierhaltung.

Das Gewerbegebiet von Roth a.Forst umfasst insgesamt 5,6 ha von denen bereits 3,3 ha genutzt sind.
Die restlichen 2,3 ha stehen fiir die zukiinftige Entwicklung zur Verfiigung.
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7.2.3 Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen im Innenbereich

Im Flachennutzungsplan sind die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der Art ihrer Nutzung
dargestellt als

e Wohnbauflachen

e Gemischte Bauflachen, darunter auch Dorfgebiete

e Gewerbliche Bauflachen

e Sonderbauflachen.

Im Flachennutzungsplan werden, soweit keine Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB vorliegen oder
entwickelt werden sollen, keine Bauflachen dargestellt, sondern nur der Gebaudebestand. Dies gilt
insbesondere fur Weiler, Einzeln und Streubebauung im Ortsrandbereich.

Flachennutzungen, fir die eine Sonderbauflachenausweisung infrage kdme, werden als Sondergebiete
mit Angabe der Zweckbestimmung prazisiert.

Wohnbauflachen:

Es sind im Planungsgebiet gegenwartig 72,0 Hektar an Wohnbauflichen ausgewiesen,
Neuausweisungen ausgenommen.

Diese konzentrieren sich hauptsachlich auf den Hauptort Grub a.Forst. Sie umfassen die an das alte
Ortszentrum angegliederten Bereiche im Nordwesten und Siden, sowie zwei kleinere Bereiche im
Osten des Hauptortes, am Weingarten und Am Renner.

In den weiteren Ortsteilen befinden sich die zusammenh&ngenden Wohnbauflachen in Rohrbach
nordlich und sudlich angrenzend an den alten Dorfkern und in Buscheller.

In den Ortsteilen befinden sich vereinzelt Nachverdichtungsméglichkeiten fur den 6rtlichen Bedarf.

Baullicken:

Im Siedlungsschwerpunkt bestehen geméafl dem Kataster durchaus einzelne Bauliicken. Brachliegende
Baullicken in Neubaugebieten sind dabei praktisch keine vorhanden, allerdings wurden vereinzelt von
Bauwerbern zwei Parzellen erstanden, um groRere Gartenflachen zu erhalten. Dies ist aus
raumordnerischer Sicht zu beanstanden, stellt allerdings in suburban gepragten Gebieten auch keinen
aulRergewohnlichen Einzelfall dar. Eine Nachverdichtung wéare theoretisch moglich, praktisch aber wohl
nicht durchfihrbar, zumindest nicht kurzfristig. Nicht umgesetzte Bebauungsplane sind nicht existent.

Leerstdnde:

Leerstande, die im Rahmen einer strategischen Aktivierung einer Wiedernutzung zugefiihrt werden
kdnnen, sind nicht bekannt. Naturlich stehen einzelne Wohngebaude immer wieder kurzfristig leer, weil
die Bewohner in Alten- oder Pflegeeinrichtungen untergebracht werden oder wegziehen. Fur solche
Objekte findet sich jedoch schnell eine neue Nutzung, da Grub a.Forst inshesondere aufgrund der
dargestellten sehr guten Verkehrsanbindung, der guten Erholungswirkung der Landschaft und als
Schulstandort ein sehr attraktiver Wohnort ist.

Erhebliche Leerstande bei Wohnh&usern, insbesondere nach 1945 errichtet, sind nicht bekannt. Die
Bausubstanz ist in der Regel in einem Zustand, der einen reibungslosen und schnellen Besitzerwechsel

und eine anschliefende Wohnnutzung nach sich zieht.

Potentiale des wirksamen Flachennutzungsplanes:
Im Hauptort Grub a.Forst sind noch zwei gro3ere zusammenhéangende und im Flachennutzungsplan

ausgewiesene Wohnbauflachen teilweise unbebaut, sowie ein einzelner gré3erer Bauplatz:

Ubersicht der Potenziale der Innenentwicklung im Flachennutzungsplan

Lage: Flache: Anmerkung:

Zwischen Lichtenfelser Str. | ca. 1,34 ha Unbebaute Bauplatze/ Flachen

Ebersdorfer Str und mit Beurteilung nach 834 BauGB

Rosengasse

Zwischen SchulstraRe und | ca. 0,5 ha Unbebaute Bauplatze/ Flachen

Eisenbahnlinie mit Beurteilung nach 834 BauGB

Nordlich Spitzbergweg ca. 0,11 ha Ein unbebauter Bauplatz mit
Beurteilung nach §34 BauGB
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Beziiglich der Flachen zwischen Schulstral’e und Eisenbahnlinie ist klarzustellen, dass sich diese als
Garten in Privatbesitz befinden, kein Bebauungsplan vorliegt und eine strategische Uberplanung
aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (mangelnder Ausbau der Schulstral3e) und der zersplitterten
Eigentumsverhdltnisse schwierig ist. Auch zukinftig wird die Nachverdichtung in diesem Bereich
voraussichtlich auf die Umsetzung von Einzelvorhaben beschrénkt sein. Diese sind zudem hohen
Auflagen aufgrund der Immissionen aus dem Schienenverkehr unterworfen. Eine grundsétzliche
Eignung flr Einzelvorhaben ist dennoch gegeben und soll zukiinftig ermdglicht werden, da es einer
organischen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB) ist dagegen objektiv nicht zu rechtfertigen.

Die Flachen stehen somit nicht zur Verfligung i.S.d. Z LEP 3-2 und rechtfertigen zur kurzfristigen
Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich
gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

Beziglich der Bauflache nordlich des Spitzbergweges ist eine kurzfristige Bebauung moglich, es laufen
entsprechende Gesprache. Eine Mobilisierung wird kurzfristig erwartet.

Gesprache laufen auch bereits seit Jahren mit den Eigentiimern im Bereich Lichtenfelser/Ebersdorfer
Stral3e. Es wurde diesen bereits aufgrund der festgefahrenen Verhandlungen auch in Aussicht gestellt,
diese Flachen zugunsten verflugbarer Flachen aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Der
Gemeinde ist gegenwartig auf Grundlage des  Flachennutzungsplanes in  ihren
Entwicklungsmoglichkeiten im Hinblick auf Wohnbauflachenentwicklung stark eingeschrankt, da die
einzig verbliebene geplante Wohnbauflache, die strategisch Uberplanbar ist, nicht freigegeben wurde
und somit faktisch aufgrund gegenlaufiger Eigentimerinteressen nicht zur Verfiigung steht. Auch dieser
Sachverhalt rechtfertigt zur kurzfristigen Bedarfsdeckung der Nachfrage in der Gemeinde eine
Inanspruchnahme von Flachen im Aulienbereich gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

Das Aufzeigen der Problemstellungen bedeutet nicht, dass die Gemeinde die Mobilisierung dieser
Potentiale aufgegeben hat, sondern soll nachvollziehbar und transparent darstellen, dass kurzfristige
Bedarfe an Wohnbauflachen nach gegenwartigem Kenntnisstand sowie bestem Wissen nicht durch die
Mobilisierung von Potentialen der Innenentwicklung gedeckt werden kdnnen, diese im Sinne von Z-3.2
LEP somit nicht zur Verfligung stehen.

Gemischte Bauflachen:

Gemischte Bauflachen haben eine Gesamtflache von 26,0 Hektar, Neuausweisungen ausgenommen.
Diese weisen vorhandene Handwerks-, Gewerbe und sonstige Dienstleistungsbetriebe auf und sind im
Wesentlichen bebaut und entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung auch genutzt.

Die grofite zusammenhangende gemischte Bauflache befindet sich im Hauptort Grub a.Forst im alten
Ortskern sowie als bauplanungsrechtliche Zwischenzonen zu gewerblichen Bauflachen, zwei weitere
Gebiete liegen sudlich Richtung Zeickhorn und am nérdlichen Siedlungsrand des Hauptortes. Zwei
kleinere zusammenhangende gemischte Bauflachen sind in Zeickhorn vorhanden.

Dorfgebiete:

Dorfgebiete haben eine Gesamtflache von 22,9 Hektar, Neuausweisungen ausgenommen.

Die Ortsteile Roth am Forst, sowie Forsthub sind als Dorfgebiete ausgewiesen, ebenfalls die
historischen Ortskerne von Rohrbach, Buscheller und Zeickhorn. GréRere Potentialflachen, welche tUber
den drtlichen Bedarf hinausgehen, sind nicht vorhanden.

Gewerbliche Bauflachen:

Die derzeit rechtswirksam ausgewiesenen Flachen haben eine Gesamtflache von knapp 38,6 Hektar.
Das grofite Gewerbegebiet befindet sich in Zeickhorn und wird von B303 und A 73 begrenzt. Das
interkommunale Gewerbegebiet mit Niederfullbach befindet sich ganz im Westen der Gemeinde
zwischen Eisenbahnlinie und Rennbergweg und wird von der ICE-Strecke mit der Fullbachtalbriicke
Uberspannt. Eine weitere Gewerbeflache befindet sich zwischen Roth a.Forst und der B303. Eine
mittlere und sechs weitere kleine Teilbereiche sind im Ortskern vorhanden, es handelt sich hierbei um
historisch gewachsene Strukturen. Weitere historisch gewachsene Gewerbeflachen sind in Rohrbach
sowie in Buscheller vorhanden.
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Sonderbauflachen:
Sonderbauflachen bzw. Sondergebiete wurden ausgewiesen fir I. Wertstoffthof, Il. Festplatz, Ill.
Photovoltaik, IV. Wohnen mit Pferdehaltung und V. Private Taubenzucht.

7.2.4 Bauleitplanungen

Es existieren Bebauungsplane fur folgende Gebiete:

Bebauungsplan Genehmigung
Siedlung West rechtskraftig seit 04.02.1973
Siedlung West Anderung und Erweiterung rechtskraftig seit 04.12.1978
Siedlung West I rechtskraftig seit 01.04.2015
Schule, Sport- u. Mehrzweckzentrum rechtskraftig seit 26.10.1981
Pechhutte rechtskraftig seit 19.09.1978
Pechhitte Erweiterung rechtskraftig seit 22.06.1983
Pechhiitte Bereich Tannenweg rechtskraftig seit 07.11.1984
Pechhiitte Anderung rechtskraftig seit 29.07.2015
Gewerbe-Industriegebiet Zeickhorn Sud Ost Il - rechtskraftig seit 12.11.1986
Gew.-Industriegeb. Zeickhorn Sud Ost Il 2.And. rechtskréftig seit 06.03.2002
Schnettengraben rechtskraftig seit 29.02.1988
Schnettengraben Teil Il rechtskraftig seit 20.01.1994
Am Rennberg rechtskraftig seit 26.01.1994
Naherholungsgebiet Untere Au rechtskraftig seit 21.09.1994
Mahrenrangen rechtskraftig seit 25.01.1995
Oberer Larchenweg rechtskraftig seit 24.07.2000
Altenberg rechtskraftig seit 12.03.2008
Kiefernweg rechtskraftig seit 21.07.2014
Am Rosenberg rechtskraftig seit 25.05.2020
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Untere Au*

rechtskraftig seit 16.07.2021
Am Renner rechtskraftig seit 24.09.2021

Der Bebauungsplan ,Siedlung Haarth® ist gegenwartig noch rechtskréftig. Ein Beschluss gem. §2
Abs.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB zu dessen Aufhebung ist allerdings bereits gefasst worden,
lediglich das Verfahren nach dem BauGB wurde noch nicht durchgefihrt.
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7.2.5 Wohnungsbestand, Baualter und Bauzustand
Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wohngebauden
Grub a.Forst 2015 2017 2019
Anzahl Prozent | Anzahl Prozent | Anzahl Prozent
Insgesamt 901 100% 909 100% 916 100%
1 Wohnung 645 72% 651 72% 657 72%
Wohn- 2 Wohnungen 207 23% 208 23% 210 23%
gebaude 3 oder mehr
Wohnungen 49 5% 50 6% 49 5%
Wohnheime - - -
Insgesamt 1268 100% 1282 100% 1289 100%
Wohnungen in "3 5qer mehr
Wohnge- o o o
bauden Wohnungen 209 16% 215 17% 212 16%
Wohnheime - - -
Wohn- Wohn- Wohn-
flache flache flache
aqm Prozent qm Prozent agm Prozent
Insgesamt 144299 100% 145976 100% 147070 100%
1 Wohnung 87145 60% 88067 60% 89042 61%
Wohnflache | 2 wohnungen 41275 29%| 41506 28% 42045 29%
in t\gﬁzgge' 3 oder mehr
Wohnungen 15879 11% 16403 11% 15983 11%
Wohnheime - - -

In den Jahren 2015 bis 2019 ist ein Zuwachs von 15 Wohngebauden mit 1 oder 2 Wohnungen zu
verzeichnen. Die Anzahl der Wohnungen ist um 21 auf 1289 gestiegen. Insgesamt liegt der
Schwerpunkt des Zubaus deutlich bei den Einfamilienhausern. Die Wohnflache pro Wohnung hat sich
geringfugig von durchschnittlich 113,8 gm 2015 auf 114,1 gm 2019 vergrof3ert. Pro Einwohner stehen
derzeit 52 gm Wohnflache zur Verfugung.

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Raumzahl

7 oder

Stichtag Insgesamt | 1 Raum |2 Raume | 3 Raume | 4 Rdume | 5 Rdume | 6 Raume mehr

Raume

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
31.12.2015 1315 11 55 163 191 251 246 398
31.12.2017 1328 12 57 163 195 252 248 401
31.12.2019 1335 12 58 163 194 254 250 404

In den letzten Jahren hat der Zubau verstarkt im Bereich ab 4 Raumen pro Wohneinheit stattgefunden.
Im Segment der Ein- bis Zweiraumwohnungen gibt es lediglich einen geringen Anteil. Dies kann sich
negativ auf Haushaltsneugrindungen junger Menschen sowie die Migration alterer Menschen in
entsprechende kleinere, altersgerechte Wohnungen auswirken, welche tendenziell weniger Raume
bendtigen. Alleinstehende Menschen, auch nach Ehescheidungen, benétigen generell weniger Raum,
speziell wenn kein Wohneigentum besteht. Von daher ist in diesem Segment ein erhdhter
Handlungsbedarf zu verzeichnen.
Ein grof3es Problem ist die oft fehlende Barrierefreiheit in Bestandswohnungen. Hier sollte in den
kommenden Jahren aufgrund demographischer Entwicklungen gehandelt werden.
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Gebaude mit Wohnraum nach Baujahren
Grub a.Forst Grub a.Forst Bayern Oberfranken

Anzahl Anteile Anteile Anteile
Insgesamt 927 100% 100% 100%
Vor 1919 (98) 11% 9% 13%
1919 - 1948 84 9% 8% 11%
1949 - 1978 425 46% 41% 41%
1979 - 1986 95 10% 12% 11%
1987 - 1990 33 4% 5% 4%
1991 - 1995 62 7% 7% 7%
1996 - 2000 55 6% 8% 7%
2001 - 2004 31 3% 5% 4%
2005 - 2008 (31) 3% 4% 2%
2009 und spéater 13 1% 2% 1%

Baujahre nach Mikrozensus-Klassen (Zensus 2011);
() = Aussagewert ist eingeschrankt, weil der Zahlenwert durch das Geheimhaltungs- verfahren relativ stark verandert wurde

Der grof3te Zuwachs an Wohnraum hat in der Gemeinde, wie in ganz Bayern, in der Nachkriegszeit bis
Ende der 70er Jahre stattgefunden. Hier ist im Zuge von Suburbanisierungsprozessen sogar ein
stéarkerer Zubau als im oberfrankischen und bayerischen Durchschnitt zu verzeichnen. In den folgenden
Jahrzehnten liegt die Bautatigkeit der Gemeinde zumeist leicht unter dem oberfrénkischen Durchschnitt,
wofir insbesondere die konsequente Politik der Gemeinde ursachlich ist, vorhandene Baurechte
auszunutzen, bevor neue Baurechte geschaffen werden. Dies zeigt sich insbesondere an der
vergleichsweisen geringen Anzahl an Baullicken.

Der Bauzustand der Gebaude ist in den einzelnen Gemeindeteilen recht unterschiedlich, jedoch
durchwegs in der Uberwiegenden Mehrzahl gut. Stadtebaulich problematische Objekte konnten in den
Ermittlungen nicht ausgemacht werden.

Insgesamt sind 66 % des Wohnraumbestandes aus der Zeit vor 1979 entstanden, d.h. vor jeglichen
Bau- und Warmeschutzverordnungen. Hierdurch ist mit einem erhdéhten Sanierungsbedarf zu rechnen.
Es ist davon auszugehen, dass der weit Uberwiegende Anteil der Gebaude, die vor 2009 errichtet
wurden, nicht den Standards der Barrierefreiheit entspricht. Auch hier besteht zukinftig
Handlungsbedarf.

7.3 Planungsannahmen fir die Ausweisung von Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird auf der Grundlage folgender drei Faktoren ermittelt:
e Flachenbedarf aus der angestrebten Bevdlkerungsentwicklung

o Auflockerungsbedarf

o Ersatzbedarf

Fur die Vergleichbarkeit nachfolgender Berechnungen werden folgende Durchschnittswerte informativ
bereitgestellt:

¢ eine Belegungsziffer von 2,01 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Bayern 2020)

e eine Belegungsziffer von 1,92 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Oberfranken 2020)

Bedarf aus der Bevélkerungsentwicklung:

Die im Planungszeitraum angestrebte Stabilisierung der Bevolkerungszahl Einwohnern begriindet
keinen Mehrbedarf aus der absoluten demographischen Entwicklung. Zur hinreichenden Anpassung an
Z-1.2.1-LEP ist es erforderlich, keinen Mehrbedarf anzusetzen.
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An dieser Stelle erfolgt noch der Hinweis, dass Anderungen in der absoluten Bevolkerungszahl als
aulRerem Bedarf oftmals einen eher untergeordneten Beitrag zur Wohnungsmarktentwicklung leisten.
Die Haushaltsstruktur und das verfiigbare Angebot an Wohnungen sind gerade in Raumen mit
besonderem Handlungsbedarf als innerer Bedarf gewichtige Faktoren.

Auflockerungsbedarf:

Fachliche Vorgaben

Auflockerungsbedarf entsteht vor allem bei der Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und durch
gestiegene Flachenanspriiche der Einzelnen auch im Zuge von Verdnderungen in der Haushaltsstruktur
(mehr Klein-/Singlehaushalte, héherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW). Auch die
Erholungsfunktion wird durch eine Auflockerung der Bebauung im Siedlungsbereich in Teilen
verbessert.

Eine allgemein giiltige Richtgrof3e fur die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, so dass
die in der Praxis angenommenen Auflockerungsfaktoren variieren, oft in der Grél3enordnung zwischen
0,3 und 0,5 % p.a.. Fur die Bestimmung des Auflockerungsbedarfs in der vorliegenden, abgestimmten
Methode wird grundlegend eine jahrliche Auflockerung von 0,3 % angesetzt. Dies geschieht aufgrund
der Vorgaben zur bayernweiten Vergleichbarkeit kommunaler Siedlungsplanung in Anlehnung an eine
Handreichung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU 2020).

Den darin genannten fachlichen Hinweisen, die fiir einen Auflockerungswert von 0,3 %/a oder weniger
stehen kann aus Sicht der Gemeinde Grub a.Forst gefolgt werden, da dies die Robustheit der
Planungsannahmen starkt:

*Aus den unerwiinschten Auflockerungstendenzen der Vergangenheit speziell in Oberfranken darf nicht
in Ubertriebenem Mal3e ein Baulandbedarf fiir die Kommunen abgeleitet werden

*Die Auflockerung wird auch durch Kréafte forciert (Singlehaushalte, Kleinhaushalte, Restnutzungen),
welchen durch Siedlungsausweisungen am Ortsrand nur bedingt begegnet werden kann.

*Eine starkere Auflockerung als 0,3% p.a. ist in Anbetracht der meist vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale stadtebaulich nicht winschenswert. Durch die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen soll vielmehr einer weiteren Abnahme der Siedlungsdichten
entgegengewirkt werden.

*Auch um zuklnftig die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu gewahrleisten
(Wirtschaftlichkeit/Kosten flr die Kommune), sollte eine starkere Auflockerung vermieden werden.

Berechnung

Einwohnerstand Aktuell / prognostizierte Belegungsdichte
= Stand der Wohneinheitenzahl am Ende des Prognosezeitraums
2.825EW/2,0 EW/WE = 1.412,5 WE

Zahl der Wohneinheiten am Ende des Prognosezeitraums — Wohneinheiten aktuell
= Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum aus Auflockerungsbedarf
1.412,5 WE - 1.335 WE= 77,5 WE

Bei 2.825 Einwohnern auf 1.335 Wohnungen im Jahr 2019 ergibt sich eine Belegungsziffer von 2,1
Einwohnern pro Wohneinheit.

Eine lineare Fortschreibung von 0,3%/a ergibt eine Belegungsdichte von 1,998 (= 2,00) fur das Jahr
2036.

Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum
/ angestrebte Wohneinheitendichte der Kommune im Prognosezeitraum
=Wohnbauflachenbedarf im Prognosezeitraum

77,5 WE : 15 WE/ha = 5,16 ha
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Ersatzbedarf:

Ersatzbedarf an Gebauden entsteht durch den Abgang von Bausubstanz aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden, wenn unter Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes die
Modernisierung nicht zweckmagig ist. Dieser Bedarf kann nur zum Teil an Ort und Stelle ersetzt werden.
Ersatzbedarf an Bauflachen entsteht dartiber hinaus durch die Funktionsdnderung von Gebauden oder
Wohnungen, z.B. durch Anderung der Wohnnutzung in gewerbliche Nutzung und durch Umsetzung von
Bewohnern bei der Umgestaltung eines Gebietes. Dafur missen Wohnbauflachen neu geschaffen
werden. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft und auch in der Mdbel- und Polsterindustrie sorgt fur
notwendige Umstrukturierungen und Umnutzungen gerade auch in den kleineren Ortsteilen.

Die Gebaudestellungen und Besonnungsverhaltnisse in den &lteren Siedlungsgebieten geben nur
vereinzelt Anlass zu Bedenken. Sie lassen sich teilweise selbst bei entsprechenden Bedenken wegen
konkurrierenden fachlichen Forderungen nur schwer verbessern.

Aus Erfahrungswerten kann angenommen werden, dass pro Jahr fortlaufend etwa 0,5% der
Wohngebaude erneuert werden mussen. Es ergibt sich somit folgender Ersatzbedarf:

Bei 916 Wohngebauden im Jahr 2019 ergeben sich bei einer jahrlichen Ausfallrate von 0,005 bis ins
Jahr 2036 78 Wohngebéaude, die theoretisch ersetzt werden missen. Um keinen Gberdimensionierten
Bedarf zu begriinden, wird fiir jedes Wohngebéaude lediglich eine Wohneinheit angesetzt.

Hierin wurden insbesondere sich verscharfende Vorschriften beziglich der Anforderung an
Energieeffizienz und Barrierefreiheit berlcksichtigt, aufgrund deren Einhaltung eine Wirtschaftlichkeit
im Einzelfall nicht mehr als gegeben angesehen werden kann.

Im Sinne einer vorrangigen Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung ist es zweckmafRig, den
Ersatzbedarf nur anteilig aufgrund zeitlicher Divergenzen zwischen Nachfrage und Verflugbarkeit, sowie
aus stadtebaulichen Erwagungen heraus im planungsrechtlichen Auflienbereich zu verorten. Ein
erheblicher Anteil der abgehenden Bausubstanz wird an Ort und Stelle ersetzt werden, sodass maximal
50% des Flachenbedarfs im Aul3enbereich verortet werden.

Zusammenstellung des Gesamtbedarfs bis ins Jahr 2035:

Art des Bedarfes Entspricht in Wohneinheiten Flachenbedarf (15 WE/ha)
Bevolkerungsentwicklung /
Auflockerungsbedarf 77,5 5,16
Ersatzbedarf 78 5,2
Gesamtbedarf 155,5 10,36

Die Ermittlungen ergeben einen Flachenbedarf von 10,36 Hektar. Durch die angesprochene, lediglich
anteilig im AuRenbereich verortete Flachenbedarfsdeckung des Ersatzbedarfs ergibt sich ein
Bedarfsnachweis von:

Flachenbedarf Auflockerungsbedarf + 0,5 x Flachenbedarf Ersatzbedarf = Gesamtbedarf
5,16ha + 0,5 x 5,2ha = 7,76 Hektar

Als Annahme werden 15 Wohneinheiten/Hektar fixiert, zudem ist davon auszugehen, dass der
Ersatzbedarf teilweise am Ort des zu ersetzenden Gebaudes gedeckt wird, sowie dass gemal § la
Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden bei der Uberplanung von Wohnbauflachen insofern sparsam
umgegangen wird, als dass die Grundstiicksgrof3en eine bestimmte Flache nicht tiberschreiten. Zudem
ist davon auszugehen, dass zukiinftig auch zu einem héheren Anteil Mehrfamilienhausbebauung und
Hausgruppen ermdoglicht wird, um Barrierefreiheit und Raumanspriiche einer alternden Bevdlkerung
Rechnung zu tragen.

Da das angrenzende Oberzentrum Coburg Uber ein groRBes Angebot an Mehrfamilienhausbebauung
verflgt, zu welchem keine Konkurrenzsituation geschaffen werden soll und es sich auch bei zukiinftigen
baulichen Entwicklungen aus soziodemographischen Erwagungen (vgl. Punkt 5.3) Gberwiegend um
Einfamilienh&user handeln wird, ist die Annahme einer wesentlich erhéhten Dichte unzutreffend, auch
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wenn zukunftig vermehrt Doppel- und Reihenhausbebauung anzustreben ist, um das Schutzgut Flache
zu schonen.

Gegenwartig liegt die Dichte der Wohneinheiten/ha nach MaRRgabe der Handreichung des LfU 2020 bei
14,1 WE/ha. Die Gemeinde tragt somit den Zielen einer angemessenen Verdichtung bei der
Formulierung der Planungsannahmen Rechnung.

Die Oberste Baubehdrde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern gibt folgende Planungshilfen
an die Hand:

Der Wohnraumgesamtbedarf einer Kommune kann nicht ausschliellich schematisch betrachtet
werden. Er ist in unterschiedlichem MaRRe von der Bevélkerungsentwicklung, der zunehmenden Zahl an
Kleinhaushalten und steigenden Raumanspriichen der Wohnbevdlkerung bestimmt.

Auch bei einem stagnierenden oder negativen Bevdlkerungswachstum, wenn vorwiegend
Auflockerungs- und Ersatzbedarf ermittelt werden kann, koénnen bauliche Weiterentwicklungen
aufgrund entsprechender Planungen und MaRRnahmen erforderlich sein. Kommunen sollten daher die
Wohnraumpolitik aktiv steuern. Dabei sind Flachen im Innenbereich der Kommunen vorrangig
auszuschopfen.

Generell sollten Kommunen in einem marktgesteuerten Umfeld ein entsprechendes Angebot fir
verschiedene Wohnbedurfnisse bereitstellen. Erfolgt dies nicht, kann eine entsprechende Nachfrage
nicht bedient werden und positive Effekte bleiben aus.

Neue Baugebiete sollten grundséatzlich nachfrageabhéangig in Bauabschnitten geplant und erschlossen
werden. Die Grundstiicke sollten bei VerduRerung durch die Gemeinde mit Bauverpflichtungen
einhergehen, bei VeraulRerung von privat kann sich die Gemeinde das Recht der Anwendung des 8176
BauGB vorbehalten, um Entwicklungen, bei denen Grund und Boden als reine Kapitalanlage dienen,
vorzubeugen.

7.4 Gemeindlicher Umwelt- und Naturschutz

Durch die Gemeindeverwaltung konnen vielfaltige Malinahmen zur Verbesserung der innerortlichen

Situation getroffen werden. Insbesondere in 6ffentlichen Gebauden sollten Umweltschutzmaf3nahmen

umgesetzt werden (Vorbildcharakter).

Fir nahezu alle MaRnahmen sind auch entsprechende Fordermdglichkeiten vorhanden. Eine

Zusammenarbeit mit den &rtlichen Gartenbauvereinen, dem Landschaftspflegeverband und den

Naturschutzbehorden und -verbénden bietet sich an.

Beispiele:
1. Regenwasserriickhaltung und -nutzung

Nutzung der Solarenergie zur Warmwassergewinnung

Verwendung naturlicher, umweltfreundlicher und ortstypischer Baumaterialien

Verwendung von Recyclingmaterialien im Verwaltungsablauf

Reduzierung des Wasser- und Energieverbrauches durch Zeitschaltuhren fir Beleuchtung,

Energiesparlampen, Wasserspareinrichtungen, oder die flachendeckende Ausstattung der

StraBenbeleuchtung mit LED-Lampen

Nutzung von Strom aus Erneuerbaren Energien in der Verwaltung

Anlegen von Kleinbiotopen und Schutz der bestehenden Biotope

8. Artenschutzmal3nahmen, z.B. durch das Anbringen von Nisthilfen fur Végel, Flederméause und
Wildbienen, MaRnahmen zum Fledermausschutz in Kirchen, Scheunen, Felsenkellern.

9. Fassadenbegriinungen fiir Warmeschutz, Asthetik, Artenschutz und CO2-Reduktion.

10. Reduzierung des Versiegelungsanteiles auf offentlichen Flachen, Verwendung von
Rasengittersteinen, auch bei bestehenden Parkflachen

11. Milltrennung und Recycling forcieren.

arwD

N o
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12. Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf Gemeindeflachen (oder —
Déachern). Dabei sollte speziell die Mdglichkeit von (berdachten Parkplatzen in Betracht
gezogen werden.

13. Umsetzung des Okokonzepts fir kommunale Flachen des Gemeindegebiets (ReiRenweber,
2020)

14. Bei Bepflanzungen sind heimische Laubholzarten zu bevorzugen, bei bestehenden
Bepflanzungen und Biotopen sollten Koniferen herausgenommen werden (Ausnahme: Weil3-
Tanne).

15. Energetische Beratung hinsichtlich Einsparung, Sanierung und Klimaschutz in Neubau und
Bestand.

16. Effizienzsteigerung bei Kommunalen Kléaranlagen inklusive der energetischen Nutzung von
Abwasser.

17. Nutzung der Bioabfélle zu Energiegewinnung.

18. Energiertickgewinnung aus gewerblichen Betrieben.

19. Ausbau des Radwegenetzes mit begleitender Einrichtung von E-Bike Stationen.

20. Forderung der Elektromobilitat durch die Installation einer 6ffentlich zuganglichen Ladesaule.

21. Einrichtung eines Angebots an Car-Sharing in Verbindung mit Elektromobilitét

7.5 Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

ILEK Allianz 303+

10 Gemeinden entlang der B303, darunter Grub a.Forst, haben sich zusammengeschlossen, um ein
zukunftsfahiges Konzept fur die Entwicklung der Gemeinden gemeinsam zu entwickeln. Die
Arbeitsgemeinschaft Allianz B303+ umfasst die Gemeinden Ebersdorf b. Coburg, Grof3heirath, Grub
a.Forst, Niederfullbach, Schneckenlohe, Sonnefeld, Weidhausen b. Coburg, Untersiemau und die
Marktgemeinden Marktgraitz und Mitwitz.

Fur die Allianz B303+ werden darin folgende Ubergeordnete, zentrale Strategieziele formuliert, welche
im Rahmen der Abwéagung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den vorliegenden Flachennutzungsplan
als informelle Planung der Gemeinde zu berlicksichtigen sind:

Strategieziel 1) ,Die Allianz B303+ ist eine schlagkréftige Gemeinschaft, die erfolgreich
zusammenarbeitet”

Die interkommunale Zusammenarbeit wird durch die Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplan nicht beeintréchtigt. Wesentliche Nachbargemeinden werden im Zuge des § 2 Abs. 2
BauGB an der Planaufstellung beteiligt.

Strategieziel 2) ,Die Gemeinden der Allianz B303+ sind und bleiben attraktive Wohnstandorte flir Jung
und Alt*

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan stellt Flachen fir die erforderliche Grundversorgung und
die sozialen Einrichtungen im Gemeindegebiet dar.

Das Leitbild der konsequenten Innenentwicklung wird auch durch die Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung sowie der Vorschriften des Baugesetzbuchs durch die Gemeinde in vorliegendem
Planwerk befolgt.

In qualitativer Hinsicht wird in der vorliegenden Begriindung auf die Sachverhalte der sich verandernden
gesellschaftlichen Anspriiche an die Ausgestaltung von Wohnraum eingegangen. Da die stéadtebauliche
Entwicklung lediglich in ihren Grundziigen dargestellt werden kann, ist eine weitergehende
Berucksichtigung nicht mdglich.

Strategieziel 3) ,Die ILE-Allianz starkt ihre Ortskerne und begegnet aktiv dem Strukturwandel”

Die Nutzung der Ortskerne wird unter dem Leitbild einer bauplanungsrechtlichen Resilienz vorbereitet.
Die Darstellung als gemischte Bauflachen schafft die gré3tmagliche Flexibilitdt und Konfliktpravention,
die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung méglich ist. Daneben ist anzumerken, dass keine
Bauflachen dargestellt wurden, die negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bewirken.
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Strategieziel 4) ,Die Kultur- und Naturlandschaft bleibt nachhaltig erhalten, die lokale Landwirtschaft
wird erméglicht und unterstiitzt”

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag umfasst eine Bestandserfassung, die Bewertung und die
Festlegung von Zielen und MafRnahmen der Landschaftsentwicklung und Landschaftspflege. Er dient
somit unmittelbar dem Erhalt der Kultur- und Naturlandschaft und mittelbar der Sicherstellung einer
qualitativ hochwertigen Naherholung im Wohnumfeld.

Belange der Land- und Forstwirtschaft wurden bei der Planaufstellung im Zuge der Abwagung
gréRtmadglich beriicksichtigt.

Strategieziel 5) ,Industrie und Gewerbetreibende werden vor Ort innovativ geférdert, die Gemeinden
der Allianz B303+ sind und bleiben attraktive Wirtschaftsstandorte”

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans werden die attraktiven
Gewerbestandorte nachhaltig gesichert und keine immissionsrechtlichen Konflikte verscharft.

Es ist festzustellen, dass der vorliegende Flachennutzungs- und Landschaftsplan den Strategiezielen
der ILE-Arbeitsgemeinschatft dienlich ist.
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8 Siedlungsplanung

8.1 Abschatzung des kinftigen Flachenbedarfs

Wohnbauflachen

Es kann nach fachlichen Kriterien ein Flachenbedarf von circa 7,76 Hektar ermittelt werden.

Die Neuausweisungen im Hauptort Grub a.Forst dienen der ermittelten Bedarfsdeckung. Durch die
Bindelung am Hauptort kann eine effiziente Nutzung der Infrastruktur und des Versorgungsgrades
gewabhrleistet werden, was auch den landesplanerischen Grundsétzen entspricht.

Dieser Bedarf wird aufgrund unzureichend vorhandener Potentiale der Innenentwicklung primér durch
Neudarstellung von Bauflachen gedeckt, unter vorrangiger Nutzung bestehender Potentiale
(Erlauterungen hierzu unter 7.2.3.).

In den Ortsteilen werden die ortlichen Bedarfe an Wohnbauflachen Gber gemischte Bauflachen sowie
Dorfgebiete abgedeckt.

Gemischte Bauflachen:

Fur den drtlichen Bedarf an gemischten Bauflachen werden das vorhandenen Mischgebiet im Std-
Osten als Ortsrandabrundung um 1,2 ha erweitert und im Ortskern entlang der Bahntrasse weitere 0,53
ha ausgewiesen. Diese kdonnen 0,7 ha (40-50% Anteil der Wohnnutzung) des Wohnflachenbedarfs
abdecken.

Die Arrondierung im Sddosten von Grub a.Forst dient der Sicherstellung von Erweiterungen der
bestehenden Betriebe.

Die Nachverdichtung im Ortskern dient der Vorbereitung einer geplanten baulichen Nutzung der
Flachen. Die Flache ist bereits teilweise bebaut und als Parkflache genutzt.

Daneben wurde der im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung dargestellte Parkplatz dstlich des
Friedhofs als gemischte Bauflache dargestellt (ca. 0,4 ha). Wohnnutzung ist hier nicht vorgesehen und
aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht moglich. Die Ausweisung dient der Flexibilisierung der
Moglichkeiten baulicher Nutzung durch den dort ansassigen Betrieb, in dessen Besitz sich die Flachen
befinden.

Dorfgebiete:

Grundsatzlich ist die Darstellung weiterer Dorfgebiete in den Ortsteilen in groBerem Umfang nicht
vorgesehen. Allerdings wird in allen Gemeindeteilen die Flachenabgrenzung so gewahlt, dass
Bauvorhaben des 6rtlichen Bedarfs grundséatzlich méglich sind, ohne in jedem Einzelfall eine Anderung
des Flachennutzungsplanes vornehmen zu missen. Dies fuhrt zu Neuausweisungen von 0,7ha.
Dieser Bedarf kann im Einzelfall nicht immer prognostiziert werden, daher wurden insbesondere
Absichtserklarungen und voraussichtliche Bauvorhaben durch nachfolgende Generationen
beriicksichtigt.

Weiterer Bedarf an gewerblichen Bauflachen konnte nicht ermittelt werden.

Das interkommunale Gewerbegebiet mit Niederfillbach im Westen von Grub a.Forst wird zukuinftig fur
flachenintensive Neuansiedelungen herangezogen. Weitere Potenzialflachen befinden sich im
Gewerbegebiet Zeickhorn, sowie in Roth a.Forst. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen scheint daher
fur den Planungszeitraum gedeckt.

Weitere Sonderbauflachen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien kénnen gegenwartig nicht seriés
prognostiziert werden. Vorhaben sind einer Einzelfallpriifung zu unterziehen, der Flachennutzungsplan
kann in Zukunft entsprechend geéndert werden.
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8.2 Ausweisung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, gewerblichen

Bauflachen und Sonderbauflachen

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen sollen die Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern mitberiicksichtigt werden:

flachensparende Ausweisung von Bauflachen ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen (LEP Punkt 3.1)

flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP Punkt 3.1)

Innenentwicklung vor AuRRenentwicklung: Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
sind moglichst vorrangig zu nutzen (LEP Punkt 3.2).

Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft in eine ungegliederte Siedlungsstruktur (LEP
Punkt 3.3)

Der Regionalplan Oberfranken-West gibt in den fachlichen Zielen zum Siedlungswesen folgendes vor:

Im Stadt- und Umlandbereich Coburg soll die Siedlungsentwicklung in einem ausgewogenen
Verhéltnis zwischen dem Oberzentrum Coburg und den lbrigen Gemeinden erfolgen und,
soweit erforderlich, Uber Gemeindegrenzen hinweg abgestimmt werden.

In den landlichen TeilrAumen der Region, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll,
soll die Siedlungsentwicklung zur Starkung der zentralen Orte sowie der Entwicklungsachsen
beitragen.

Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll insbesondere im Bereich
der Entwicklungsachsen-Abschnitte, darunter Ebersdorf b. Coburg-Coburg-Rédental-Neustadt
b. Coburg-(Sonneberg-Thiringen) entgegengewirkt werden.

Der Landverbrauch durch Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den Verdichtungsraum
Bamberg, (...) Erlangen/Furth/Nirnberg (...), sowie im Stadt- und Umlandbereich Coburg
gering gehalten werden. Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen,
auf eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf flachensparende
Siedlungsformen hingewirkt werden.

In allen Gemeinden der Region soll die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer
glnstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abgestimmt
werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener offentlicher Nahverkehrsmittel soll
auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden. Auch soll darauf hingewirkt werden,
dass die Ortsteile von Mittelzentren und zentralen Orten héherer Stufe durch 6ffentliche
Nahverkehrsmittel mit dem Siedlungskern verbunden werden.

Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll unter Berlcksichtigung der angestrebten regionalen
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bevorzugt in zentralen Orten, insbesondere im Bereich der
Entwicklungsachsen, erfolgen. Gewerbliche Siedlungsflachen sollen -auch im Hinblick auf den
langerfristigen Bedarf -ausreichend Ausdehnungsmdglichkeiten fir vorhandene oder
anzusiedelnde Betriebe bieten. Bestehende Gewerbebetriebe sollen in allen Teilen der Region
an ihrem Standort gesichert werden.

vor allem im Oberzentrum Coburg, an geeigneten Standorten in den Mittelbereichen Coburg
und Kronach (...) sollen entsprechend dem konkreten Bedarf gewerbliche Siedlungsflachen zur
Erhaltung, Starkung und Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes und insbesondere auch fur die
Neuansiedlung von Betrieben bereitgestellt werden. In Ortslagen mit enger raumlicher
Nachbarschaft von Wohnen und Arbeiten, insbesondere in den Mittelbereichen Coburg und
Kronach, soll nach Mdéglichkeit auf eine Zusammenfassung der gewerblichen Nutzung
hingewirkt werden.

Bei der geplanten Siedlungsentwicklung ist eine Beschrankung auf den Hauptort Grub a.Forst gegeben.
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In den anderen Ortsteilen sind gewisse Bautatigkeiten in der Innenentwicklung durch die SchlieBung
von Baulticken und die Abrundung von Siedlungsstrukturen in Einzelféllen mdglich. Der ortliche Bedarf
in den umliegenden Ortsteilen ist voraussichtlich gedeckt.

Wohnbauflachen:

ermittelter Potentiale des Potentialflachen Mischgebiet Kleinflachige
Gesamtbedarf | Flachennutzungsplanes Arrondierungen
7,76 ha 2 ha: 0,7 ha: 0,5ha:
1,34 ha ,Mihlrangen® 1,2 ha (Stidosten)+0,53ha (hinter | 0,5ha Abrundung
0,11 ha ,Spitzbergweg* Rathaus) = 1,73ha
0,5 ha Mischnutzung: Wohnanteil 40%
Schulstrae/Bahnlinie = 0,4x1,73ha =0,7ha

Der Bericksichtigungsgrad vorhandener Potentiale der Innenentwicklung liegt in der anerkannten
planerischen Praxis bei 0,25-0,5. Dieser Bertlicksichtigungsgrad tragt der Wahrscheinlichkeit d.
Umsetzung einer moglichen Wohnnutzung Rechnung. Es wurde aufgezeigt, dass keine
Potentialflachen in groBem Umfang vorhanden sind, aufgrund vorrangig durchgefuhrter
Innenentwicklung. In Punkt 7.2.3 der Begrindung wurde aufgezeigt, dass bei den vorhandenen
Innenentwicklungspotentialen jeweils Schwierigkeiten im Hinblick auf deren Aktivierung vorhanden sind.
Diese Schwierigkeiten werden durch die Ansetzung eines Beriicksichtigungsfaktors entsprechend
quantifiziert und berucksichtigt.

Die kleinflachige Arrondierung, die hauptséchlich der Errichtung eines Wohngebaudes und der
Madglichkeit einer kinftigen Bewertung nach Art. 57 BayBO dient bleibt bei der strategischen
Bedarfsermittlung auf3en vor.

Ermittelter Gesamtbedarf — Wahrscheinlichkeit d. Umsetzung x vorhandene Potentialflachen —
Potentialflachen Mischgebiet = erforderliche Ausweisungen im planungsrechtlichen
AuRenbereich

Berlicksichtigungsgrad der Umsetzung von Potentialen der Innenentwicklung von 0,25:
7,76ha— 0,25 x 3,2 ha—0,7= 6,26 ha

Berlicksichtigungsgrad der Umsetzung von Potentialen der Innenentwicklung von 0,5:
7,76ha—-0,5x 3,2 ha—-0,7=5,46 ha

Im vorliegenden Fall wird von einer Beriicksichtigung von 0,25 ausgegangen. Die Potentialflachen fir
Mischgebiete dienen im Sudosten der Erweiterung eines Gewerbebetriebes. Im Zentrum ist
Wohnnutzung im Bereich des planungsrechtlich Mdglichen, eine abschlielende Prognose Uber die
Nutzungsart ist noch nicht mdéglich, da die Schutzwirdigkeit von Wohnnutzung gegebenenfalls nicht mit
den Vorbelastungen vereinbar ist. Die Flachen zwischen SchulstraBe und Bahnlinie sind in ihrer
Umsetzung ebenfalls sehr unwahrscheinlich, es wird sich auf einzelne Vorhaben beschranken, sofern
dies die Eigentumsverhéltnisse zulassen.

Der Spitzbergweg wird voraussichtlich im Planungszeitraum umgesetzt. Nachdem der Muhlrangen
bereits in den letzten 20 Jahren trotz groRem Interesse und Vorleistungen der Gemeinde (Anschluss an
Entwésserungsinfrastruktur) nicht umgesetzt wurde, ist auch zukiinftig keine gesicherte Aussage
diesbeziiglich méglich, bis entsprechende vertragliche Vereinbarungen erzielt wurden.

Die aufgezeigten Unwagbarkeiten rechtfertigen methodisch einen Berlicksichtigungsgrad von 0,25.

Die geplanten Wohnbauflachen beschranken sich auf den Hauptort Grub a.Forst.

Es besteht die Mdglichkeit einer mehrschichtigen Erweiterung des Ortes. Insgesamt sind 2 neue
geplante Wohnbauflachen in erheblichem Umfang ausgewiesen:
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Name Beschreibung EfChe n
Zur Docke Gelegen im Nordwesten am Rennberg. 3,83 ha
Nordlich der Gelegen im Nordosten am Rosenberg. Hohe Attraktivitdt der
GVS Grub- Topographie bei ausreichendem Abstand zu Immissionsquellen. 2,65 ha
Rohrbach Griunordnerische Verflechtungen zu angrenzenden Flachen méglich.

Die neu ausgewiesenen Flachen beriihren keine nach Naturschutz- oder Wasserrecht geschiitzten oder
schiutzenswerten Bereiche.
Die zusammenhangenden Neuausweisungen rund um den Hauptort umfassen insgesamt ca. 6,48 ha
und umfassen eine nach naturschutz- und umweltrechtlichen Gesichtspunkten vertretbare
Siedlungserweiterung.
Unter Beriicksichtigung der oben dargelegten Annahmen wird der ermittelte Bedarf leicht (0,22 ha)
Uberschritten. Dies ist nicht in einer Vorratsplanung der Gemeinde begriindet, sondern mit der
stadtebaulich und hinsichtlich der Grundstiicksgegebenheiten sinnvollen Abgrenzung der
Entwicklungsflachen.
So wird die Flache ,Zur Docke"

- nach Norden durch den Einflugvektor des Flugplatzes Steinrticken

- nach Osten durch eine Kompensationsflache des Landkreises

- nach Westen durch die Baumfallgrenze
begrenzt.
Die Flache nérdlich der Gemeindeverbindungsstra3e Grub-Rohrbach wird

- nach Westen durch die Baumfallgrenze

- nach Norden, Osten und Siden durch ortliche Hauptverkehrsziige und landwirtschaftliche

Kernwege

begrenzt.
Eine passgenaue rechnerische Anpassung der Flachen an den ermittelten Bedarf erscheint daher nicht
im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und umgekehrt im Sinne der stadtebaulichen Ordnung auch vor
dem Hintergrund landesplanerischer Vorgaben noch vertretbar.

Gemischte Bauflachen:

Fur den ortlichen Bedarf an gemischten Bauflachen werden das vorhandenen Mischgebiet im Sud-
Osten von Grub als Ortsrandabrundung um 1,2 ha erweitert und im Ortskern weitere 0,53 ha
ausgewiesen.

Im Zentrum handelt es sich um Nachverdichtung, im Sidosten um Erweiterungsméglichkeiten fur einen
Gewerbebetrieb.

Daneben wurde der im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung dargestellte Parkplatz dstlich des
Friedhofs als gemischte Bauflache dargestellt (ca. 0,4 ha). Wohnnutzung ist hier nicht vorgesehen und
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich. Die Ausweisung dient der Flexibilisierung der
Mdglichkeiten baulicher Nutzung durch den dort ansassigen Betrieb, in dessen Besitz sich die Flachen
befinden.

Dorfgebiete:
Siedlungsplanerische Arrondierungen in den Ortsteilen fiihren zu Neuausweisungen von 0,7 ha.

Gewerbliche Bauflachen:

Eine gesicherte Berechnung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen ist wegen der zahlreichen
Unwagbarkeiten bei der Relation zwischen Arbeitskraft und Flache kaum mdglich.

Die Bedarfsermittlung richtet sich deshalb nach

e den bekannten Erweiterungsabsichten

e einer fur einen zentralen Ort angemessenen Vorratsflache
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e den Planungszielen der Gemeinde.

Aufgrund verflgbarer Flachenpotentiale wird von weiteren Ausweisungen abgesehen.

Vor weiteren Neuausweisungen von Gewerbeflachen sollte in jedem Fall geprift werden, ob Betriebe
nicht in bestehenden Gewerbegebieten angesiedelt werden kdnnen oder ob leerstehende Objekte,
insbesondere in Mischgebieten nicht entsprechend einer Umnutzung unterzogen werden kénnen.

Sonderbauflachen:

Den drtlichen Bedirfnissen entsprechend wurden 0,3 ha fur eine Sonderbauflache ,Private
Taubenzucht ausgewiesen. Weitere dargestellte Bauflachen fir Sondernutzungen wurden
zwischenzeitlich in Parallelverfahren rechtskréftig.
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Grub a.Forst beabsichtigt mit der Aktualisierung des Flachennutzungsplanes die kiinftige
Entwicklung im Gemeindegebiet nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde fiir die
nachsten Jahre darzustellen.

Im Rahmen des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind nur
die Ziele und Malnahmen prifpflichtig, bei denen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Schutzguter erwartet werden missen. Dazu gehdren folgende Darstellungen von Flachen-
Neuausweisungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan:

- Wohnbauflachen: 6,98 ha

- Gemischte Bauflachen: 2,13 ha
- Dorfgebiete: 0,7 ha

- Sonderbauflachen: 0,3 ha

- Gemeinbedarfsflachen: 0,7 ha

9.1.2 Berucksichtigung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, der Immissions-
schutzgesetzgebung oder der Waldgesetzgebung spielt in vorliegender Planung der Gemeinde Grub
a.Forst das Naturschutzgesetz eine besondere Rolle. Dazu gehéren im Wesentlichen die Biotopflachen
mit Schutz nach § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG sowie folgende Schutzgebiete:

- FFH- Gebiet ,Lebensraume der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge sidlich Coburg (ID 5731-305,
Teilflache 01)*

- FFH-Gebiet ,Veste Coburg, Bausenberger und Callenberger Forst* (ID 5731-302, Teilflache 04)

- Geschitzte Landschaftsbestandteile Griberstein, Am Kiefern, Feuchtgebiet am Fllbach und
Schnorrenleiten/ Hintere Leiten

- Naturdenkmaler .4 Kiefern“ und ,Eiche*

9.2 Beschreibung und Bewertung der Empfindlichkeit gegenltber maglichen
Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Angaben zum Bestand der Schutzgiter Boden, Klima, Wasser, Tiere, Pflanzen und die Biologische
Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter finden sich in den Kapiteln 3.5 und
4, sodass an dieser Stelle auf eine erneute Beschreibung der Bestandssituation verzichtet wird. Im
Folgenden erfolgt lediglich eine Bestandbeschreibung des Schutzgutes ,Mensch*.

9.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die unterschiedlichen Arten von Immissionen, die nach dem BImSchG fir die vorliegende Planung
relevant erscheinen, wurden in Punkt 4.6 der Begriindung genannt. Ebenfalls erlautert wurden die
rechtlichen Bewertungs- und fachlichen Beurteilungsgrundlagen.
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Es wurden in Punkt 4.6 die Arten und die voraussichtliche Erheblichkeit der vorliegenden Immissionen
beschrieben, ebenso wie die Situation in den einzelnen Ortsteilen im Bezug auf die Lage und Anordnung
der Bauflachen mit unterschiedlichem Stoérgrad und unterschiedlicher Stéranfalligkeit zu und
untereinander vor dem Leitsatz des § 50 BImSchG.

Besondere Betrachtung kommt den Bauflachen im Einwirkungsbereich der BundesstralRe 303, der
Bahnlinie Coburg-Lichtenfels, der ICE-Strecke sowie der Autobahn A73 zu. Hier ist Konfliktpotential
vorhanden.

Die Lage der Bauflachen zueinander bewirkt keine direkte Nachbarschaft von Nutzungen mit sehr
unterschiedlichem Storgrad/Storanfalligkeit. Gewerbegebiete/Gewerbliche Bauflachen weisen allesamt
entsprechende Zwischenzonen auf, oder sind durch die Anordnung von baulichen Anlagen
entsprechend ihrer Schallabstrahlung so ausgerichtet, dass sich schutzbedirftige Nutzungen im
»Schallschatten” befinden.

In Bezug auf immissionswirksame Freizeitnutzungen sind die Bereiche der Sport- und Freizeitanlagen
zu nennen. Diese umfasst die Sportanlagen des TSV Grub a.Forst, die Tennissportplatze und den
Flugplatz Steinrticken, sowie Freizeitbereiche im Fullbachtal (u.a. Beachvolleyballplatz). Die Anlagen
liegen ausnahmslos am Ortsrand, abgetrennt von Wohnnutzung.

Die Grundlage fiir die Erholung bietet das naturliche Potential der umgebenden Landschaft. Mit dem
Vorhandensein zahlreicher ortlicher Wanderwege sowie eines Fernwanderwegs sowie vorhandener
Radwegeverbindungen und Wirtschaftswege, die als Spazier- und Radwege benutzt werden kbénnen,
besitzt die Gemeinde sowohl eine wichtige Rolle fur die Naherholung der 6rtlichen Bevélkerung als auch
fur die Naherholung der Stadt Coburg.

Wichtige, gern besuchte Ausflugsziele im Gemeindegebiet sind Gruber Stein, Augustafelsen im
Fullbachtal, die Docke sowie der sog. ,Siedler Blick® am Rommersberg bei Rohrbach. Fur
Erholungssuchende besonders interessant ist die strukturreiche Kulturlandschaft. Zu nennen sind in
Grub a.Forst besonders das Fillbachtal insbesondere 6stlich von Grub a.Forst, die Hangzonen des
Rennbergs, des Gruber Steins, die Brunnleite und Schnorrenleite sowie der Brunngraben.

9.2.2 Bewertung moglicher Auswirkungen durch die Planung

9.2.2.1 Schutzgut Boden

Die Beanspruchung von Bdéden fur die Flachen-Neuausweisung betrifft ackerbaulich genutzte Boden
mit allgemeiner Bedeutung. Im Gemeindegebiet hochwertige Boden im Bereich der Bachauen und im
Bereich der Hanglagen mit besonderer Lebensraumfunktion sind nicht betroffen. Ebenfalls sind keine
Bodenschutzwalder nach Waldfunktionsplan betroffen.

Geotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die Versiegelung von Bdden ist allgemein als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts anzusehen,
denn damit geht ein erheblicher Verlust an nattrlichen Bodenfunktionen einher, der nicht oder nur in
geringem Ausmal ausgeglichen werden kann:

- Verlust von Filter- und Pufferfunktion

- Verlust an Lebensraumfunktion fir Bodenfauna und -flora

- Verringerung Grundwasserneubildung

- Verringerter Wasserrtckhalt in der Flache (Erhéhung Oberflachenabfluss)

- Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache (mittlere bis gute Ertragsfahigkeit).

Vorgaben bodenschutzrechtlicher Art, z.B. mogliche Bodenmanagementkonzepte bzw.
Massenbilanzen, bodenkundliche Baubegleitung und Anwendung weiterer Vorschriften (DIN) werden in

den jeweiligen Bebauungsplanen behandelt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als mittel zu werten.
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9.2.2.2 Schutzgut Klima

Eine Betroffenheit lokalklimatisch besonders wirksamer Bestande erfolgt nicht: So sind keine Verluste
von Waldbestédnden zu vermelden und eine Beeintrdchtigung lokalklimatisch wirksamer
Lufttransportbahnen in den TalrGumen ist nicht zu konstatieren, da hier keine relevante Flachen-
Neuausweisung erfolgt ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit als gering zu werten.

9.2.2.3 Schutzgut Wasser

Eine direkte Inanspruchnahme von Oberflichengewéassern infolge der Flachen-Neuausweisung erfolgt
nicht.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers infolge der Planungen ist nicht zu erwarten, da die Flachen-
Neuausweisungen auflerhalb der Auen und dementsprechend aulRerhalb wassersensibler Bereiche
geplant sind.

Angaben zu der mittleren jahrlichen Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010 rechnen dem
Gemeindegebiet eine Rate von 50-150 mm/a zu, was einer geringen bis mittleren Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung entspricht. Die zusatzliche Versiegelung findet somit nicht in besonders
bedeutsamen Gebieten fir die Grundwasserneubildung statt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit als gering zu werten.

9.2.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden keine neuen Bauflachen innerhalb
von Biotopen oder nach Naturschutzrecht geschiitzten Bereichen dargestellt. Naturschutzfachlich
hochwertige Lebensraume wie Extensivwiesen, Nasswiesen, Streuobstbestdnde o. &. sind damit nicht
betroffen.

Es erfolgen Eingriffe in Ackerbestande mit potenzieller Eignung als Bruthabitat fur Offenlandarten wie
der Feldlerche. Im Rahmen der Gelandebegehungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(Landschaftsplanung Kraus, 2020) konnte die Art am Rosenberg erfasst werden.

Im Rahmen der aufzustellenden Bebauungsplane ist das Vorkommen prifrelevanter Arten im Sinne des
Artenschutzrechts zu prifen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG missen ggf. Vermeidungs- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (,CEF-
MaRnahmen®) umgesetzt werden.

Fur die Ausweisung von Neubaugebieten sind dartber hinaus Kompensationsmaf3nahmen
umzusetzen. Vorschlage fir zielfihrende MalRnahmen koénnen den Ausfiihrungen des Kapitels zu
Naturschutz und Landschaftsplanung entnommen werden.

Unter Bertiicksichtigung, dass keine hochwertigen Lebensrdume beansprucht werden und im Rahmen
aufzustellender Bebauungsplane Beeintréachtigungen ausgeglichen werden, sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut als gering zu werten.

9.2.2.5 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Erholung:
Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist nicht vorgesehen, Freiflachen dauerhaft zu
entziehen die von nennenswerter Bedeutung fiir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Die
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Méoglichkeiten zur Naherholung und uberértlichen Erholung bleiben insgesamt erhalten. Es ist zu
berlicksichtigen, dass keine neuen Gewerbeflachen geplant werden.

Immissionsschutz:

Fur samtliche relevanten Arten von Emissionen, auch fiir Baularm, existieren regulative Normen und
Richtlinien, welche zu beachten sind und fiir deren Einhaltung eine vollziehbare Rechtsgrundlage der
Birger besteht.

Somit ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen oder im Baugenehmigungsverfahren detailliert zu
prifen wie vorhandene Immissionen im Einzelfall zu beurteilen sind und mit welchen planerischen
Festsetzungen Stérungen minimiert oder vermieden werden kdnnen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
bei einer Uberschreitung von immissionsrechtlichen Grenz- oder Richtwerten, dem Plangeber letztlich
nur die Moglichkeit bleibt, entweder die geplante Nutzung nicht zuzulassen oder die Uberschreitung
durch aktive Malinahmen zu Uberwinden, was aber nicht in jedem Einzelfall méglich ist.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen befinden sich in Ortsrandlage und sind folglich von
landwirtschaftlichen Emissionen bei der Feldbewirtschaftung betroffen.

Besonderer Betrachtung bedarf die neu geplante Wohnbauflache an der Docke. Hier ist im
Bebauungsplanverfahren der Nachweis zu fiihren, dass die Immissionen aus dem Schienenverkehr und
aus der Nutzung des Flugplatzes Steinrlicken keine schadlichen Umwelteinwirkungen darstellen.
Gegebenenfalls sind entsprechende MalRhahmen zu ergreifen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Diese werden
im Flachennutzungsplan in ihren Grundziugen dargestellt (§8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB). Die
voraussichtlichen schadlichen Umwelteinwirkungen, denen im Zuge der Planung zu begegnen ist, sind
dabei nach gegenwartigem Kenntnisstand auf Larm/Gerausche beschrankt.

Die immissionsrechtliche Situation im angrenzenden Bereich des Sondergebietes IV (,Wohnen mit
Pferdehaltung®) wurde in dem dafiir vorgesehenen Bebauungsplanverfahren abschlieRend geregelt.
Die nach den Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" vorzusehende Abstandsflache
ist in der Planzeichnung bertcksichtigt. Hier sind die Immissionen Larm und Luftreinhaltung im Hinblick
auf die Tierhaltung einschlagig.

Die neu dargestellte gemischte Bauflache im Zentrum von Grub a.Forst ist den einwirkenden Verkehrs-
und Gewerbeimmissionen ausgesetzt. Ob auf dem Grundstick Wohn- oder Gewerbenutzung
stattfinden wird, ist gegenwaértig nicht bekannt. Es ist festzuhalten, dass die Griinflache bereits teilweise
durch einen Parkplatz bebaut ist und sich in der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet. Die
Ausweisung als gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dient dabei der resilienten Nutzung
des Gelandes auch im Sinne der Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung. Die abschliel3ende
Konfliktbewéltigung hat Uber ein Bebauungsplanverfahren oder ein Baugenehmigungsverfahren zu
erfolgen und bemisst sich neben der Zulassigkeit von schutzbedurftiger Wohnnutzung vorrangig nach
dem MalR der geplanten Bebauung (Anordnung schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume) sowie der
geplanten Art der Nutzung.

In Rohrbach ist die Erweiterung des Dorfgebietes nach Osten zu den Immissionsquellen Autobahn und
Aussiedlung (Viehhaltung) geplant. Ein Heranriicken an die Aussiedlung und die BAB 73 ist gegeben,
allerdings nicht in erheblichem Mal3e Uber den Bestand hinausgehend. Dadurch, dass gegeniber der
StraRe an der Linde Wohnbaufldichen ausgewiesen und umgesetzt sind, somit deutlich strengere
Orientierungswerte und Grenzwerte fir Larm und eine niedrigere Geruchsstundenhaufigkeit bereits
einzuhalten sind, ist nach hiesiger Auffassung davon auszugehen, dass gegebenenfalls auftretende
Konflikte in den neu ausgewiesenen Bauflachen geldst werden kdnnen. Der gutachterliche Nachweis
ware im Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls zu erbringen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
durch diese Darstellung eines Baugebietes nicht zwingend eine konflikttrachtigere, da
schutzbedirftigere Wohnnutzung vorbereitet wird.

Die abschlieRende Bewertung, ob immissionsrechtliche Konflikte gelést werden kénnen und keine
schadlichen Umweltauswirkungen mehr gegeben sind, kann durch die vorliegende Planung nicht
abschlieRend geleistet werden. Dies ist mit der Eigenart der vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend
begrindet, welche die geplante Nutzung nur in Ihren Grundziigen darstellt.
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In diesem Zusammenhang ist auch zu berlcksichtigen, dass die Rasterlarmkarten des Bayernatlas fur
die EG-Umgebungslarmrichtlinie bereits wesentliche Anhaltspunkte fiir die Abschatzung der
Konfliktbehaftung von bauplanungsrechtlichen Neuausweisungen in der vorbereitenden Bauleitplanung
darstellen. Es muss an dieser Stelle allerdings klargestellt werden, dass diese keine
Bewertungsgrundlage gem. DIN 18005 darstellen und keine schalltechnischen Untersuchungen
ersetzen.

Barrierefreiheit:
Bei der Planung von Wohngebieten sollen die Belange von Behinderten im Bereich der DIN 18040, Teil
3, Beriicksichtigung finden.

Beurteilung:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit ist, was die
Beeintrachtigung bestehender Bauflachen angeht, als gering zu bewerten. Hier kommt es lediglich zu
einem Mehraufkommen an gro3tenteils nicht gewerblichem Verkehr.

Bei der Entwicklung neuer Bauflachen durch schutzbedirftige Wohnnutzung ist im Bereich des
Gebietes zur Docke sowie im Ortsteil Rohrbach mit erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzguts zu
rechnen, denen im Zuge weitergehender Verfahren entsprechend beizukommen ist. Die
Beeintrachtigungen beziehen sich dabei ausdriicklich nur auf die neu dargestellten Bauflachen. Durch
die Neudarstellung von Bauflachen kommt es nicht zu Beeintrdchtigungen der menschlichen
Gesundheit in bestehenden Baugebieten.

9.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Neuausweisung von Bauflachen wird das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Besondere landschaftsbildpragende Bestéande wie z. B. markante Einzelbdume befinden sich nicht im
Bereich der geplanten Baugebiete.

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern, wurde darauf verzichtet, Einzeln oder
Streubebauung im Auf3enbereich als Bauflachen darzustellen. Neubauflachen wurden in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten geplant und zur freien Landschaft hin sinnvoll abgegrenzt. Natirliche
Grenzen wie Wasserlaufe, Vegetationsgrenzen oder Gelandekanten wurden bei der Darstellung von
Bauflachen nicht Gberschritten.

Aussichtspunkte gehen in Folge der Planung nicht verloren. Fir das Baugebiet ,Zur Docke® ist eine
gewisse Beeintrachtigung der nordlich angrenzenden Blickbeziehungen in Richtung Suden zu
prognostizieren. Von hier aus sind Blicke auf die Ortschaft mdglich. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten, des Abstands zwischen der Docke und der geplanten Bebauung und unter
Berucksichtigung der Aussichtspunkte im Rahmen der Eingriinungsplanung der Bebauungsplane
(keine zu hoch werdende Bepflanzung in diesem Bereich) sind Blickbeziehungen uber den
Siedlungskdrper von Grub a.Forst auch weiterhin méglich.

Der ,Rennerwald® bildet hier eine natirliche Abgrenzung der Ortschaft zur freien Landschaft. Die
Erweiterung der Bebauung 6stlich des Waldes liegt somit optisch auf3erhalb des Ortes und fihrt dadurch
zu einer Zersiedelung der Landschaft und einer erheblichen Beeintrachtigung des gewachsenen
Landschaftshildes. Diesbezlglich ist einschrankend anzumerken, dass sich sidlich der
Gemeindeverbindungsstralle Bebauung befindet (wenn auch in geringem Ausmal), die Grenze der
baulichen Entwicklung nicht nach Osten erweitert wird. Es handelt sich zudem um Uberwiegende
Wohnnutzung mit entsprechend geringen Auswirkungen auf Sinneseindriicke abseits der optischen
Wahrnehmung. In Summe wurden die zu bewertenden Belange dahingehend gewichtet, dass eine
Wohnnutzung aufgrund héher wiegender anderer Belange an anderer Stelle nicht als sinnvoll erachtet
wird. Der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann jedoch durch MinimierungsmalRnahmen
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Rechnung getragen werden, inshesondere durch Ein- und Durchgriinung, sowie durch entsprechende
stadtebauliche Strukturen, sodass die Erheblichkeit deutlich abgemildert werden wird.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen der Eingriinung der Siedlungsrander besondere Bedeutung beigemessen werden.

Dadurch, dass keine landschaftsbildpragenden Bestande betroffen sind, Aussichtspunkte nicht
erheblich beeintrachtigt werden und unter Beriicksichtigung einer entsprechenden Eingriinung, werden
die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft minimiert. Die Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut sind als mittel zu werten.

9.2.2.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Bekannte Bodendenkméler oder Baudenkmaéler sind von der Planung nicht betroffen. Ein Verlust von
Elementen der historischen Kulturlandschaft wie z. B. Streuobstwiesen ist nicht zu vermelden.

Im Bereich der geplanten Baugebiete ,Zur Docke® und ,Noérdlich Rohrbacher Strale” ist noch eine
historische Flurform erhalten geblieben (relativ kleinteilige Flurstiicke ahnlich der Uraufnahme 1808-
1864). Aufgrund der aktuellen, zusammengelegten Bewirtschaftung des Uberwiegenden Teils der
Flurstticke ist die historische Flurform, obwohl noch vorhanden, im Geldnde nicht mehr ablesbar.

Durch die Neuausweisung von Wohngebieten werden der Landwirtschaft Flachen mit Gberwiegend
mittlerer Ertragsfahigkeit entzogen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als mittel zu werten.

9.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfihrung und Nichtdurchfliihrung der Planung

Die Alternative ,Nichtdurchfuhrung der Planung® wird nicht betrachtet, da die Gemeinden nach dem
Baugesetzbuch zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen verpflichtet sind. Einzig mdgliche
Alternative ware gewesen, auf eine Aktualisierung des Flachennutzungsplanes zu verzichten und
Nutzungsénderungen wie bisher mit Anderungen des Flachennutzungsplanes zu sanktionieren.
Dadurch kdnnte aber auf Dauer keine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sichergestellt
werden.

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung wird
nachfolgend erstellt. Generell findet durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes noch kein
baulicher Eingriff statt, sondern lediglich in seinen Grundziigen vorbereitet. Dieser wird erst mittels
verbindlicher Bauleitplanungen oder Baugenehmigungsverfahren rechtlich vollziehbar. Daher kdnnen
die konkreten Auswirkungen nur im jeweiligen Einzelfall betrachtet werden. Im Zuge des
Flachennutzungsplanes sind diese lediglich pauschal, beziehungsweise Uberblicksartig zu
charakterisieren. Es findet eine Worst-Case-Betrachtung statt, da der Bebauungsplan
eingriffsvermeidende und eingriffsminimierende Festsetzungen zur Verbesserung des betrachteten
Szenarios festlegt.
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9.3.1 Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Durch die Aufstellung des FNP zu prognostizierenden erheblich
negativen Auswirkungen
Mensch Méogliche immissionsrechtliche Konflikte bei der Implementierung von

Wohnnutzung in Bereichen, die im Einwirkungsbereich Uberortlicher
Verkehrswege oder Betriebsstatten liegen

Tiere, Pflanzen, Méglicher Verlust von Lebensrdumen fiir bodenbriitende Vogelarten;
Biologische Vielfalt | Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts sind durch geeignete
landschaftspflegerische MaRBnahmen im Rahmen der Aufstellung der
Bebauungsplane auszugleichen

Flache/ Boden Versiegelung von Boden durch ErschlieungsmalRhahmen und den Bau von
Wohngebauden mit  Nebenanlagen; entsprechender Verlust an
Bodenfunktionen.

Wasser Versiegelung von Boden durch ErschlieBungsmalRnahmen und den Bau von
Wohngebauden mit Nebenanlagen.

Landschaftsbild Insbesondere durch entsprechende Eingriinungsmal3nahmen der Baugebiete
keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten

Klima/ Luft -

Kulturelles Erbe/ -

Sachguter

9.3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele von Natura 2000-
Gebieten ist nicht zu erwarten.

9.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

9.4.1 Vermeidungsmaflnahmen

Schutzgut VermeidungsmaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung
Mensch Bestehende Freiraumstrukturen bleiben erhalten.

Lenkung der stadtebaulichen Entwicklung in Bereiche mit geringem
immissionsrechtlichem Konfliktpotential, dabei Anwendung des 8 5 Abs. 2
Nr. 6 BauGB

Kultur- und Elemente der historischen Kulturlandschaft werden nicht Uberplant.
Sachguter
Tiere, Pflanzen und | Baugebiete sind auf3erhalb von Bereichen mit besonderer
biologische Vielfalt | naturschutzfachlicher Bedeutung situiert.

Landschaft MaRnahmen zur Eingriinung der Bebauung gegeniber der freien
Landschaft sind im FNP mit integriertem Landschaftsplan dargestellt.
Flache/Boden Keine

Wasser Keine

Klima/Luft Durch den Erhalt von klimawirksamen Freiflachen innerhalb von Grub
a.Forst kénnen Frischluftentstehungsgebiete erhalten bleiben.

9.4.2 Ausgleichsmallinahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans werden im Gemeindegebiet ca. 10,81 ha
Bauflachen im bisherigen Au3enbereich neu ausgewiesen. Gem. des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® sind die Uberplanten Bereiche iberwiegend als ,Gebiete mit geringer
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Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ einzustufen. Uberschlagig ergibt sich folgender
Rechenansatz fiir den Bedarf an Kompensationsflachen:

10,81 hax 0,4 =4,32 ha

Falls alle Bauflachen umgesetzt werden, ist von einem Bedarf von ca. 4,3 ha an Kompensationsflachen
auszugehen.

9.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Einzelfall kann jedes dargestellte Neubaugebiet, gleich ob Wohnbau- oder Gewerbeflache, zur
Diskussion gestellt werden. Dabei sind natirliche Beschrankungen, wie Fluss- oder Bachlaufe, Hange,
Hangkanten ebenso zu beriicksichtigen wie wertvolle Flachen fiir Natur und Landschaftsbild, die von
einer baulichen Nutzung freizuhalten sind. Auch technische Faktoren, wie Verkehrsanbindung,
Larmschutz, Abstand zwischen Gewerbe und Wohnen, Freihaltungszonen von Versorgungsleitungen
beschranken die planerischen Mdglichkeiten. Der vorgelegte Flachennutzungsplan hat versucht, den
kiinftigen Entwicklungsbedarf der Gemeinde Grub a.Forst abzuschétzen und in Abstimmung mit
Burgern und Fachbehorden geeignete Flachen fur eine bauliche Weiterentwicklung darzustellen.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass durch die geplante Siedlungsentwicklung keine Bereiche mit
besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung Uberplant werden. Weiterhin wurden Planungen in
Bereichen nicht weiterverfolgt, bei welchen sich bereits vorab besondere Konflikte mit
immissionsschutzrechtlichen Belangen abgezeichnet haben, oder eine den Richtlinien entsprechende
Erschlielung nicht oder nur mit unzumutbarem Aufwand zu realisieren ware.

Die Ermittlung des Abwéagungsmaterials im Zuge des § 4 Abs. 1 BauGB veranlasste die Gemeinde
dazu, in bestimmten Bereichen die bauliche Weiterentwicklung vorerst nicht weiterzuverfolgen.

9.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das Bundesnaturschutzgesetz und
das Bayerische Naturschutzgesetz. Weitere wesentliche Grundlagen stellten das Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Coburg sowie das LEK Oberfranken West und der
Regionalplan Oberfranken-West dar. Angaben im UmweltAtlas Bayern (www.Ifu.bayern.de) und im
BayernAtlas (www.geoportal.bayern.de) stellten fir die Bestandserhebung und Bewertung der
Schutzguter weitere wichtige Quellen dar. Weitere Informationen wurden einschlagigen
topographischen Karten, Luft- und Satellitenbildern, sowie amtlichen Statistiken entnommen. Dariber
hinaus wurde insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsplanung die allgemeine Siedlungsstruktur
untersucht um eventuelle Konfliktfelder auszuloten und mégliche Entwicklungen im Innen- und auch im
Auf3enbereich vor Ort zu erdrtern, sodass die in diesem Planwerk skizzierten Gebiete eine ausreichend
begriindete Grundlage besitzen.

Die Datengrundlagen wurden vor Ort verifiziert, um eine méglichst genaue Einschatzung zu umwelt-
und naturschutz- sowie bau- und immissionsrechtlichen Fragen abgeben zu kénnen.

So wurde das Gebiet im Rahmen von naturschutzfachlichen Uberblicksbegehungen begangen. Hierbei
wurde die amtliche Biotopkartierung tberblicksartig auf Plausibilitédt gepruft. Biotopflachen, die den
Kriterien der amtlichen Biotopkartierung entsprechen und nicht im Rahmen der Biotopkartierung im Jahr
1991 erfasst wurden, wurden erganzt. Faunistische Beibeobachtungen wurden mit aufgenommen. Die
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immissionsschutzrechtlich relevanten Verkehrswege und Gewerbegebiete wurden vor Ort besichtigt,
um die Einflisse auf die angrenzende Wohnbebauung und die Umwelt zu beurteilen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (2001) durchgefuhrt.
Fur zu erwartende Umweltwirkungen wurde eine fiinfstufige Skalierung gewahlt:

- sehr geringe Erheblichkeit

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

- sehr hohe Erheblichkeit

Wesentliche technische Schwierigkeiten traten nicht auf. Die vorliegenden Daten sind ausreichend, um
auf der Ebene des Flachennutzungsplans (= Darstellung der Grundziige) die Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiter prognostizieren zu kdnnen.

9.7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Alle Ausgleichsflachen, die auf dem Gebiet der Gemeinde Grub a.Forst auf der Grundlage von
Bebauungsplanverfahren oder von anderen Verfahren festgesetzt werden, sind unabhéngig von
eventuell erforderlichen turnusgemafRen PflegemalRnahmen in regelmalligen Abstanden auf ihren
Zustand zu Uberprifen. Sollten sich Flachen nicht so entwickeln, wie in den entsprechenden Planungen
festgelegt, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde entsprechende MafRnahmen zu
ergreifen.

9.8 Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche Entwicklung in einem Umfang von ca. 10,81 ha. Dieser verteilt
sich wie folgt:

- Wohnbauflachen: 6,98 ha

- Gemischte Bauflachen: 2,13 ha

- Dorfgebiete: 0,7 ha

- Sonderbauflachen: 0,3 ha

- Gemeinbedarfsflachen: 0,7 ha

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt durch diese geplanten Mal3hahmen wurden im Rahmen
des Umweltberichts mit Hilfe einer funfstufigen Skala (von 1 "Umweltauswirkungen sehr geringer
Erheblichkeit" bis 5 "Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit") bewertet.

Die gewéahlten Entwicklungsstandorte wurden so gewahlt, dass keine Umweltbelastungen von hoher
oder sehr hoher Erheblichkeit zu prognostizieren sind.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch Versiegelung sowie Beeintrachtigungen des
Schutzguts  Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt missen durch geeignete
landschaftspflegerische Malnahmen im Rahmen der aufzustellenden Bebauungsplane ausgeglichen
werden.
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10 Soziale Infrastruktur

10.1 Bildung und Erziehung

In der Gemeinde befindet sich ein Kindergarten mit drei Kindergartengruppen, einer Kleinkindgruppe
und einer Krippengruppe, insgesamt kdnnen 100 Kinder aufgenommen werden. Zusatzlich besteht eine
weitere Krippe mit einer Gruppe (15 Kinder). Trager ist die Evang.- luth. Kirchengemeinde Grub a.Forst.
Geplante Erweiterungsflachen sind in dem erforderlichen Umfang im Flachennutzungsplan dargestelit.
Ebenfalls vorhanden ist eine Grundschule mit 8 Klassenzimmern, sowie eine Aufenstelle der
Volkshochschule Coburg Stadt und Land.

10.1.1 Kulturelle Einrichtungen

Diverse Vereine und Verbande des politischen, gesellschaftlich-kulturellen und sportlichen Bereiches
sind in der Gemeinde etabliert, die einen wesentlichen Beitrag zum kulturellen Leben leisten.

10.2 Einrichtungen des Gesundheitswesens

In der Gemeinde sind ein Allgemeinarzt und ein Zahnarzt niedergelassen. Uber eine 6rtliche Apotheken-
Service-Station werden Medikamente bestellt und ausgeliefert. Medizinische Einrichtungen
hoherzentraler Stufe befinden sich in Coburg und Lichtenfels. Facharzte sind mit dem SPNV in kurzer
Zeit auch fur eingeschrankt mobile Bevolkerungsgruppen erreichbar.

10.2.1 Altenwohnheime, Altenheime, Altenpflegeheime, offene Altenhilfe,
Altentagesstatten

Einrichtungen fur die Betreuung und Pflege alterer Menschen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.
Fur die ,Hausliche Hilfe* sind Kontaktdaten auf der Homepage der Gemeinde gelistet.

Fur die Beratung und Unterstitzung fir pflegebedirftige Menschen und ihre Angehdrigen liegt die
Gemeinde im Zustandigkeitsbereich des Pflegestitzpunktes Coburg.

10.3 Behorden und Verwaltung

Mit der Nachbargemeinde Niederfillbach bildet Grub a.Forst die Verwaltungsgemeinschaft Grub
a.Forst. Das gemeinsame Rathaus befindet sich in Grub a.Forst, Coburger Str. 23.

Der Wertstoffhof der Verwaltungsgemeinschaft befindet sich ebenfalls in Grub a.Forst auf der Flache
des ehemaligen Bauhofes.

Es befinden sich keine Einrichtungen der Bundesrepublik, des Freistaats Bayern oder des Landkreises
Coburg im Planungsgebiet.

10.4 Kirchliche Einrichtungen

In der Gemeinde ist die evangelisch-lutherische Kirchengemeinde St. Agidius etabliert. Die rémisch-
katholische Kirche St. Joseph wird durch das Pfarramt St. Otto in Ebersdorf mit betreut.
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10.5 Jugendeinrichtungen

Uber die Jugendpflege Grub a.Forst / Niederfiillbach bestehen verschiedene Angebote wie Jugendtreff,
Kochkurse etc. fur Kinder und Jugendliche im Haus der Begegnung in Grub, Gemeindehaus der
evangelischen Kirchengemeinde St. Agidius Grub.

10.6 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr ist in Grub a.Forst mit drei Fahrzeugen ausgestattet. Die Stutzpunktfeuerwehr
ist im Hauptort Grub a.Forst stationiert. Weitere Ortsteilwehren befinden sich in Rohrbach und
Zeickhorn.
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11 Grunflachen

11.1 Grunflachen und Dauerkleingarten

Im Hauptort besteht eine Dauerkleingartenanlage mit einer Gré3e von 0,12 ha.
Der Hauptort Grub a.Forst umfasst mehrere in durchgehenden Griinziigen gelegene Griunflachen mit
einer Flache von rund 17,5 ha. Ausgenommen davon sind die Sportanlagen an der Forststral3e.

11.2 Parkanlagen und Friedhofe

Neben diversen stadtebaulich wertgebenden Griinziigen ist neben der katholischen Kirche in Grub
a.Forst der Hocherich-Park zu nennen.

Der Friedhof der evangelischen Kirchengemeinde liegt im Norden des Hauptortes Grub a.Forst und
umfasst 0,94 ha.

11.3 Naherholungsanlagen und Zelt- und Campingplatze

Zwischen Fullbach und Aue befindet sich das Naherholungsgebiet Untere Au. Neben Ruhe und
Erholung ist dort auch Platz fir aktive Sportarten wie Beach-Volleyball zu finden.

Zelt und Campingplatze sind in der Gemeinde nicht vorhanden die nachsten befinden sich in Coburg
und Lichtenfels.

11.4 Sportanlagen

Die Sportanlage TSV Grub a.Forst e.V. in der Forststralle umfasst FuRballplatze mit
Sportheimgaststatte, eine Tartan-Bahn um den Schulsportplatz, drei Tennisplatze mit Tennisheim
unweit der Schule. Das Beachgelande im Auengrund und das DFB-Minispielfeld steht jedermann offen.
Weiterhin wird die Schulturnhalle von fast allen Abteilungen des TSV mitgenutzt.

11.5 Spielplatze

Es gibt folgende Spiel- und Bolzplatze im Gemeindegebiet Grub a.Forst:
- Grub a.Forst - Spielplatz Hohe StralRe
- Grub a.Forst - Schulhof (1 Motorikanlage)
- Grub a.Forst - Spielplatz Am Renner
- Grub a.Forst - Bolzplatz Steinweg
- Grub a.Forst - Bolzplatz AustralRe
- Roth a.Forst - Spielplatz
- Rohrbach - Spielplatz
- Zeickhorn - Spielplatz
- Forsthub - Spielplatz

Die Flachen erscheinen fir den aktuellen Bedarf ausreichend. Bei Erweiterung der Wohnbauflachen,
besonders bei Berlcksichtigung von Geschosswohnungsbau ist auf ausreichend Grinflache und
Spielplatze im Bebauungsplan zu achten.
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11.6 Ziele und MalRnahmen

Folgende Ziele und MaRnahmen im Zusammenhang mit den Griinflichen des Gemeindegebiets sind
relevant:

- Erhalt der bestehenden, innerdrtlichen Grunflachen

- Erhalt der Obstgarten im Ortsrandbereich

- Extensive Pflege der kommunalen Grinflachen

- Eingriinung der neu geplanten Ortsrander

- Eingrinung der bestehenden Gewerbeflache in Zeickhorn und Roth a.Forst

- Betonung der Ortseingénge durch Einzelbaumpflanzungen ( z. B. im Westen von Buscheller)
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12 Verkehr

12.1 Uberodrtliche und ortliche StraRenverkehrsflachen

12.1.1 Uberdrtlicher StraRenverkehr

Der Regionalplan Oberfranken-West gibt an, dass das StralRennetz so ausgebaut werden soll, dass es
dem Fernverkehr und der Anbindung an das Uberregionale StralRennetz gerecht wird und eine gute
flachenhafte ErschlieBung der Region gewahrleistet. Fir die Gemeinde Grub a.Forst besteht hierzu
keine direkte Empfehlung.

Generell diirfen sich bauliche Anlagen nicht negativ auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der
BAB 73 oder der B 303 auswirken. Die Bauverbotszonen und Baubeschrédnkungszonen nach FStrG
und BayStrWG sind im Zuge weiterer Planungen zu berticksichtigen.

Autobahn

Die Autobahn A73 durchlauft das Planungsgebiet in nur kleinen Abschnitten im Nordosten, und liegt
sonst auf Gemeindegebiet Ebersdorf b.Coburg.

Die Anbindung erfolgt Uber die Anschlussstelle 10 Ebersdorf b. Coburg, wodurch das Gewerbegebiet
Zeickhorn im speziellen sowie die Gemeinde im Allgemeinen sehr gut angebunden sind.

Die Autobahn-GmbH des Bundes gibt folgende Hinweise:

e Léangs der Bundesautobahn A73 diurfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m
gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, 8 9 Abs. 1
FStrG. GemaR 8 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstraf3en-
Bundesamtes, wenn sie lngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der Bundesstraen aufRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben in der Bauverbotszone bzw.
Anbaubeschrankungszone einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstralRen-Bundesamt bedirfen. Dies ist bitte in den textlichen Teil mit aufzunehmen.

e Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone diirfen nicht Gberbaut oder tGiberdacht werden.
Der Eigentiimer erklart sich weiterhin bereit, die Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone
unverzuglich und auf eigene Kosten zurtick zu bauen, wenn dies aus verkehrlichen Griinden
erforderlich wird.

o Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung
oder Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes.

e Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A73 nicht geblendet wird.

e Gegenlber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

e Von den Betrieben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesautobahn A73 beeintrachtigen kdnnen.

e Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

e Die Grundstiicke sind gegentber der Autobahn ohne Tor- und Tiréffnung einzuzéaunen.

e Die Autobahn GmbH behélt sich vor, weitere Auflagen in den jeweiligen Bauantragsverfahren
zu erheben.
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BundesstralRen

Die Bundesstrale B303 durchquert das Gemeindegebiet von West nach Ost und stellt die
Hauptverbindungsstraf3e in die Nachbargemeinden dar. Die geplanten Bauflachen sind Uber das
gemeindliche StraBennetz zu erschlieRen. Weitere Zufahrten insbesondere von der Bundesstralie 303
sind grundsatzlich unzuléassig und werden durch vorliegende Planung nicht vorbereitet.

StaatsstrafRen und Kreisstraf3en sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Verkehrsmengen

StraBenverkehrszéhlung 2015 - durchschnittliche tégliche Verkehrsstarken des Jahres 2015 fir die
Summe beider Fahrtrichtungen

StralRe Abschnitt KFZ SV LV
A73 AS Rodental (9) — AS Ebersdorf b. Coburg (10) 18.914 | 2.070 16.844
B 303 Niederflllbach AS (B4) — AS Ebersdorf (A73) 8.202 716 7.486

12.1.2 Ortlicher StraRenverkehr

Ein gut ausgebautes, schliissiges innerdrtliches Verkehrsnetz ist eine wichtige Voraussetzung fur die
ordnungsgemafe Entwicklung einer Gemeinde. Es stellt die notwendigen Verkehrsverbindungen
zwischen den Arbeitsstatten, Wohnungen und Erholungsflachen her. Die Untersuchungen und
Planungen fur den Verkehr werden in gréBeren Gemeinden und Stéadten in einem Verkehrsgutachten
zusammengefasst, das durch Verkehrszahlungen und entsprechende Prognosen untermauert wird.
Durch ein fundiertes Verkehrsgutachten kdnnen Fehlinvestitionen und Fehlplanungen vermieden
werden. Im Planungsgebiet kann auf eine spezielle Verkehrsuntersuchung als Generalverkehrsplan
verzichtet werden, da die VerkehrserschlieBung innerhalb des Gemeindegebietes und zu den
Nachbargemeinden als ausreichend angesehen werden kann. Hier sind keine Neuplanungen
insbesondere seitens der Stral3enbaulasttrager des tberortlichen Verkehrsnetzes in Aussicht gestellt.
Dies entbehrt nicht die gutachterliche Betrachtung bei neuen Vorhaben oder der Entwicklung von
Bauflachen zu Baugebieten im Einzelfall.

Durch die ErschlieBung neuer Bauflachen erhdht sich auch das Verkehrsaufkommen. Die geplante
Wohnbauflache an der GemeindeverbindungsstraRe nach Rohrbach ist diesbeziiglich aufgrund dreier
moglicher Abflussrichtungen (Rohrbach, Buscheller, Grub) im Hinblick auf die zukinftigen
Verkehrsbeziehungen weniger konfliktbehaftet. Es ist (vgl. nachstehend) fir die kunftigen Bewohner
und Bewohnerinnen ein PKW-Aufkommen zwischen 39 und 58 PKW zu erwarten.

Am Altenberg (,Docke®) ist ein Verkehrsabfluss eines Grof3teils des Neuaufkommens Uiber Grub a.Forst,
insbesondere den Steinweg zu erwarten. Es sind ferner auch Verkehrsbeziehungen nach Rohrbach
und den Coburger Stadtteil Seidmannsdorf zu berticksichtigen, die auch in der Bewertung zu beachten
sind. Es findet eine Darstellung neu geplanter Wohnbauflachen am Altenberg auf 3,8 Hektar statt.
Dies bedeutet bei einer prognostizierten Belegungsziffer von 2,00 und einer Wohneinheitendichte von
10-15 WE/ha ein zuséatzliches PKW-Aufkommen von (Quote Grub a.Forst: 2.067 KFZ auf 2.809 EW =
0,73)

(Bruttowohnbauflache x Wohneinheitendichte/ha) x Belegungsziffer x Quote PKW
3,8 x10x 2,00 x 0,73 = 55,5 PKW
bzw. 3,8 x 15 x 2,00 x 0,73 = 83,3 PKW

deutlich unter 100 zusatzliche PKW. Nahme man zwei Fahrzeugbewegungen/Fahrzeug und Tag an
(morgens+abends), so wirde sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich 111-167 Fahrten
am Tag bewegen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der weit Giberwiegende Anteil der privaten KFZ-
Nutzung nicht in die besonders schutzbedurftige Nachtzeit fallt.
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Dadurch, dass es sich dabei ausnahmslos um reinen Anliegerverkehr handelt, ist dieser in der Regel
als sozialvertraglich anzusehen und nicht als gewerbliche Immissionen einzustufen.

Eine entsprechende StralRen- und Verkehrsplanung wird im Zuge der Aufstellung fur Bebauungsplane
in diesem Bereich durchgefuhrt. Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass es sich bei
dem Flachennutzungsplan um eine Vorbereitung spéterer rechtsverbindlicher Satzungen handelt.

Es ist nicht Inhalt des Flachennutzungsplanes und somit des gegenstandlichen Verfahrens, eine
detaillierte Verkehrsuntersuchung und Machbarkeitsstudie zu den geplanten Flachen beizubringen.
Dies bleibt dem auf die konkrete Entwicklung abzielenden Bebauungsplan vorbehalten, welcher die ihm
immanenten Konflikte im Zuge der gerechten Abwéagung zu l6sen hat.

Gegenstandlich bleibt es bei tiberschlagigen Ermittlungen und Konfliktminimierung. Konfliktminimierung
findet dahingehend statt, dass eine offensichtlich Uberdimensionierte Wohnbauflachenentwicklung an
dieser Stelle unterbleibt.

FlieRender Verkehr, Planungsziele

Die Ortsteile untereinander und die Nachbargemeinden sind neben dem lberdrtlichen Verkehrsnetz mit
einer Reihe ausreichend ausgebauter Gemeindeverbindungsstralen miteinander verbunden. Die
wichtigen GemeindeverbindungsstralRen sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Ruhender Verkehr

Die Bereitstellung ausreichender Flachen fur den ruhenden Verkehr insbesondere in der Nahe zentraler
Einrichtungen ist fir die Gemeinde von groRer Bedeutung.

Die Ermittlungen haben ergeben, dass die vorhandenen Parkplatze im Wesentlichen ausreichen.
Gegebenenfalls kann im Zuge von stadtebaulichen MalRnahmen die Situation des ruhenden Verkehrs
im Bereich von Grundversorgung und Infrastruktureinrichtungen verbessert werden.

Elektromobilitat

Im Zuge der Energiewende und im Hinblick auf das Erreichen der Klimaschutzziele wird der
Automobilverkehr in den nachsten Jahren immer mehr elektrifiziert werden. Die Gemeinde wird hier
ihrer Vorbildfunktion gerecht und hat bereits am Gebaude der Verwaltungsgemeinschaft offentliche
Ladesaulen installiert.

12.2 Offentlicher Verkehr

Laut regionalem Planungsverband soll unter anderem im Verdichtungsraum im Stadt- und
Umlandbereich Coburg der o6ffentlichen Personennahverkehr als Alternative zum motorisierten
Individualverkehr vorrangig ausgebaut werden.

12.2.1 Schienenverkehr

Die Gemeinde Grub a.Forst ist im Hauptort an das Netz des Schienennahverkehrs angebunden.
Nahezu stindlich besteht die Verbindung nach Coburg (Fahrzeit 6-7 Min.) und nach Lichtenfels
(Fahrzeit 12-13 Min.). Eine gute Anbindung an die Fernziige, sowie an die gro3en Arbeitsstellen ist
somit gegeben. Durch den Ausbau der ICE-Strecke mit Haltepunkt in Coburg ist nun auch das
Planungsgebiet indirekt Uberregional angebunden.

Hier ist eine Optimierung der Fahrplane zur Verringerung der Umsteigezeiten zukiinftig angezeigt.

Bei tberplanten Flachen der DB AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz
1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von
Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzulassig.
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Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdnnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Die Darstellung erfolgt auf Basis des § 5 Abs. 4 S 1 BauGB.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewéhnliche Betrieb
der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Malinahmen zur Wartung und Instandhaltung
sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert,
behindert oder beeintrachtigt werden.

Weitere Hinweise der DB AG, DB Immobilien:

Immobilienrechtliche Belange:

Zur Umsetzung von Mafl3nahmen darf kein Bahngelénde in Anspruch genommen werden, wenn hierzu
nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentliimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewohnlichen  Bahnbetrieb  ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso  sind
AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit 8§ 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewo6hnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanéalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierflr entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Infrastrukturelle Belange:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewoéhnliche Betrieb
der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MalZnahmen zur Wartung und Instandhaltung
sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert,
behindert oder beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahngeldandes sowie
sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen geméal EBO § 62 unzulassig ist.
Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch
Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von Personen oder Objekten auf die
Bahnanlagen.

An bestehenden / benachbarten Bahniibergdngen der im Planungsgebiet verlaufenden Bahnstrecken
sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer
einzuhalten. Insbesondere weisen wir auf den nétigen Stauraum (27 m), die Schleppkurve, die richtige
Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu halten
(8 4 Absatz 3 AEG).

Darliber hinaus sind die Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) besonders schutzbedurftig und
mussen vor den Gefahren des Eisabwurfs und fur den Ausschluss von Stdrpotentialen, dem sog.
Stroboskopeffekt, dringend geschitzt werden. Um dies zu gewdhrleisten, miissen WEA einen Abstand
von groller gleich 1,5 x (Rotordurchmesser plus Nabenhdhe) zum néchstgelegenen in Betrieb
befindlichen Gleis (Gleisachse) aufweisen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
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DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten
und Uber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste Informationslogistik,
KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509
zrwd@deutschebahn.com

Kinftige Aus- und Umbaumafl3nahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im offentlichen Interesse zu gewahren. Bei Planungs- und
Bauvorhaben in raumlicher Nédhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Baumaflinahme und zur
Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzabstanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die Gefahren
aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind rechtzeitig mit dem
zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit
der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefihrt werden.

Beziglich der Parallellage von Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze) gegeniber dem Schienenweg sind
Mindestabstande und SchutzmaRnahmen erforderlich. Diese sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit
festzulegen. Die Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen an StralRen (RPS) und das UIC Merkblatt
777-1 sind grundsatzlich zu beachten. Parkplatze und Zufahrten missen auf ihrer ganzen Lange zur
Bahnseite hin mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein Abrollen zum
Bahngelande hin in jedem Fall verhindert wird.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren
kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive
(z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalBnahmen zu prifen und festzusetzen. Je weiter die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 uberschritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen
beeintrachtigt, desto gewichtiger missen die fir die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen
Grunde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdoglichkeiten
auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfuhrung in Bahnnahe die jeweils geltenden
Hinweise zu Bauten nahe der Bahn zu bertcksichtigen sind.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barthstral3e 12, 80339
Minchen, ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, stadtebaulichen Satzungen, sowie
Bauantragen im Einwirkungsbereich der Eisenbahnanlagen grundséatzlich anzuhdren.

12.2.2 Omnibusverkehr

Das Gemeindegebiet wird Uber die Linie Coburg — Grub a.Forst - Kronach bedient. Insgesamt werden
5 Haltestellen angefahren: Abzw. Roth, Grub a.Forst Abzw. Heckenweg, Grub a.Forst Rathaus, Grub
a.Forst Ebersdorfer Str., Abzw. Zeickhorn.

Rohrbach wird tber die Linie 8306 (Coburg-Mitzwitz) bedient.

Fiir die Ortsteile Buscheller und Forsthub besteht eine Anbindung an das OPNV-Netz in Grub a.Forst
Uber eine Rufbuslinie.

Verbesserungswurdig ist insbesondere die Verbindung Rohrbach-Grub a.Forst.
Die Taktung des OPNV im Gemeindegebiet bewirkt, dass aktuell in vielen Fallen auf den MIV
zuriickgegriffen werden muss.
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12.3 Rad & FufRverkehr

Radwege
Es ist anzunehmen, dass das Rad fahren zu Erholungszwecken und auch als normales Verkehrsmittel
mit der steigenden Energieverknappung und -verteuerung weiter zunehmen wird. Fir diesen
Verkehrszweig wird man mdoglichst ebene und mdglichst vom Kraftfahrzeugverkehr getrennte oder
wenig befahrene Wege anstreben.
Bereits im Planungsgebiet vorhanden und ausgebaut sind die beiden regionalbedeutsamen Radwege:
- Radwanderweg Landkreis Coburg, ID: 15897
- Fernradwanderweg Burgenstralie, ID: 1583

Rad- und FulRwege

Getrennte Rad- und Ful3wege bestehen im Planungsgebiet auRerhalb geschlossener Ortschaften
entlang der B303 von Zeickhorn bis Roth a.Forst und von dort weiter bis nach Niederfiillbach. Ein
Radweg von Zeickhorn nach Grub a.Forst befindet sich in der Planungsphase. Die Weiterfuhrung von
Zeickhorn nach Ebersdorf b.Coburg ist angedacht.

FulRwege

Abgesehen von kurzen StichstralRen, von verkehrsberuhigten Bereichen und von untergeordneten,
wenig befahrenen NebenstralRen sollte neben jeder Stral3e im innerdrtlichen Bereich mindestens ein
einseitiger FuBweg mit einer Breite von 1,50 -1,80 Metern angestrebt werden. Neben diesen
Mindestausstattungen bieten sich in jeder Gemeinde Bereiche an, in denen vom Fahrbahnverkehr
getrennt gefiihrte FuRwege sinnvoll sind. Dabei wird man sich immer vor Augen halten missen, dass
es fUr die Nutzung der Wege wichtig ist, dem Fu3géanger die glnstigsten Voraussetzungen anzubieten.
Allgemein liegt es nahe, etwa bei Stichstra3en jeweils von ihrem Ende aus durch einen FuRweg eine
Anbindung an andere StralRen oder Wege zu schaffen, die in die bevorzugten Verkehrsrichtungen
verlauft (z.B. Richtung Kindergarten, Spielplatz, Einkaufsméglichkeit). Derartige FulRwege sollten,
soweit maglich, in durchlaufende Griinziige gelegt werden.

Bei der Ausweisung und Planung von Neubaugebieten wird grundséatzlich darauf hingewirkt, dass dort
eine komplette Verkehrsberuhigung besteht. Dadurch sind keine explizit ausgewiesenen
FulRgangerwege notwendig

In &lteren Siedlungsbereichen sind teilweise keine FulRgangerwege an den StralRen vorhanden. Dies
kann an manchen Stellen zu Problemen fihren und sollte bei geplanten Dorferneuerungsmal3nahmen
beriicksichtigt werden.

AuRerhalb der geschlossenen Wohnbebauung existieren viele landwirtschaftliche Wege, welche
problemlos von FuRgangern genutzt werden kénnen.

Bedarf zur Errichtung eines stralRenbegleitenden Fullweges besteht zwischen Zeickhorn und Grub.

In Forsthub bestehen keine FulRwege, auch hier ergibt sich entsprechender Bedarf.

12.4 Flughéafen und Luftverkehr

Es befindet sich kein Flugverkehrslandeplatz im Gemeindegebiet. Westlich daran angrenzend im
Gemeindegebiet Niederfullbach befindet sich der Sonderflugplatz Steinriicken fur Luftfahrzeuge aller
Art bis 2000kg MTOW.

Die dazugehorigen Bauschutzbereiche und Anflugsektoren sind im Plan dargestellt. Die spezifischen
Restriktionen sind bei der Bewertung von Neuvorhaben zu beriicksichtigen.

Die Hindernisfreiflachen der Vektoren dirfen durch Bauwerke nicht durchstol3en werden. Dies ist
gewabhrleistet, da die dargestellten Vektoren freigehalten werden.

Luftverkehrsrechtliche Belange werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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13 Ver- und Entsorgungsleitungen

13.1 Wasserversorgung

13.1.1 Trink- und Brauchwasserversorgung

Der Anschlussgrad an die Wasserversorgung betrug 100 % im Jahr 2016.

Das gesamte Wasserleitungsnetz der Gemeinde Grub a.Forst wurde im Jahr 2005 an die SUC Energie
und H20 GmbH verkauft. Teile des Hauptortes Grub a.Forst nérdlich der Bahnstrecke beziehen das
Trinkwasser (iber eine neue Anschlussleitung seit Ende 2020 direkt iiber die Tiefbrunnen der SUC
Energie und H20 GmbH.

Rohrbach bezieht sein Trinkwasser aus der zentralen Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Ebersdorf b. Coburg.

Das ubrige Gemeindegebiet Grub a.Forst wird mit Trinkwasser der Fernwasserversorgung Oberfranken
uber das Netz der SUC Energie und H20 GmbH versorgt.

13.1.2 abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung

Folgende Hinweise zum abwehrenden Brandschutz werden grundsétzlich gegeben:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fiur Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens 3,00 m breit sein. Wird
eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile wie z.B. Wéande,
Pfeiler 0.a. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Die Kurvenradien missen
eingehalten werden.

Sofern Gebaude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass diese ganz oder in Teilen mehr
als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, miissen Zufahrten und Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sein.
Sofern bei den Gebauden der zweite Rettungsweg nicht baulich errichtet wird und die Oberkante der
Bristung der zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m tber der Gelandeoberflache
liegt, muss darauf geachtet werden, dass ausreichend Zufahrten und Aufstellflachen flr
Hubrettungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.
Alle Gewerbe- und Sonderbauten missen eine Feuerwehrzufahrt erhalten. Bei Stichzufahrten sind
Wendemdglichkeiten einzuplanen.

Steigungen oder Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10% nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kdnnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden. Jede Spur
muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m betragen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass die Gebaude ganz oder in Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Die Vorschriften der DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® sind grundsatzlich zu
beachten.

Das Hydrantennetz ist nach dem neuesten Stand des DVGW Arbeitsblatt W 405 auszubauen.

In héchstens 120 m Abstanden zu den Gebaudezugéangen sowie zueinander missen Hydranten sicher
erreicht werden kénnen.

Die Hydranten missen mind. 3 m von Geb&auden sowie von Zu- und Ausfahrten und mind. 0,65 m von
Gehsteigkanten und o6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt sein. Es ist zweckmaRig, Hydranten
moglichst im Bereich neben Gehsteigen und Griinflachen einzubauen.

Die gemeindliche Wasserleitung kann als ausreichende Léschwasserversorgung angesehen werden,
wenn bis zu 3.200 I/min Léschwasser (je nach Bebauung, z.B. Gewerbegebieten, siehe Arbeitsblatt
DVGW W405) durch Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Bei
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gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten muss mind. ein Férderstrom von 600 I/min bei einem
Flieldruck von 1,5 bar je Hydrant vorhanden sein.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfes nicht ausreichend ist und
keine unerschopflichen Wasserquellen zur Verfligung stehen, ergeben sich fiir die zustandige
Gemeinde  (Grundschutz) und fir den  Objekteigentimer (Objektschutz) folgende
Deckungsmadglichkeiten:

Entnahme aus Loschwasserteichen DIN 14 210, Entnahme aus Léschwasserbehéltern DIN 14 230 oder
Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen.

In  der Regel wird der Loschwasserbedarf aus den jeweiligen Reserven der
Trinkwasserversorgungsanlagen gedeckt. Im Planungsgebiet sind folgende besondere Anlagen zur
Loschwasserversorgung vorhanden beziehungsweise geplant:

Standort Art und GroRRe der Anlage

Grub a.Forst, Tallage Fullbach

Roth a.Forst Fillbach

Zeickhorn Becken

Buscheller Becken

Rohrbach Léschteich

13.1.3 Wasserversorgungsanlagen fur andere Gemeinden im

Planungsgebiet

Eine Hauptwasserleitung der FWO (DN600 GGG) durchquert die Fluren sidlich von Roth a.Forst und
Forsthub bzw. Zeickhorn. Die Anlagen der FWO sind durch Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert.
Beiderseits der Rohrachse ist ein Schutzstreifen von je 3 m zu beachten. Die AuBengrenzen des
Schutzstreifens (3 m beidseitig von Rohrachse) werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren
Achse unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt. Auf dem Schutzstreifen dirfen keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden.

13.1.4 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Grub a.Forst ist an den Abwasserverband Mittlerer Itzgrund angeschlossen. Die
Abwasser aller Ortsteile werden in der Klaranlage des Abwasserverbandes aufbereitet. Diese ist eine
Belebungsanlage aus dem Jahr 1994, die AusbaugréfRe in EW betragt 20.000. Die Klaranlage wurde
2018 umgebaut.

Der Anschlussgrad an die Kanalisation betrug im Jahr 2016 100%.

Technische Konzeption

Bereich System Regenentlastung

Grub a.Forst Mischwasserkanal 4 Regenuberlaufbecken

Roth a.Forst Uberwiegend Mischwasserkanal Stauraumkanal

Zeickhorn Trennsystem

Rohrbach Mischwasserkanal Stauraumkanal

Buscheller Trennsystem

Forsthub mit Gleisenau Trennsystem 1 Ruckhalteteich oder -becken

Als allgemeiner Vorfluter dient der Fillbach mit seinen Zufliissen.

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen wird auf die wasserwirtschaftlichen Grundsatze des § 55 Abs.2
WHG hingewiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.
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Dazu ist gegebenenfalls die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Sowohl Schmutzwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 WHG) als auch Niederschlagswasser (8§
54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) darf nur mit Erlaubnis in oberirdische Gewasser eingeleitet werden (8 8
Abs. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

13.2 Abfallbeseitigung

13.2.1 Haus- und Industriemll

Die Beseitigungspflicht fur den Abfall liegt beim Landkreis Coburg. Auf dem Planungsgebiet sind keine
Miillbeseitigungsanlagen mehr vorhanden.

Ein kommunaler Wertstoffhof befindet sich auf dem Grundstick FI.-Nr. 417 der Gemarkung Grub
a.Forst.

13.2.2 Bauschutt

Dem Landkreis obliegt auch die Beseitigung von Bauschutt, Abraum, Kies und Erde. Westlich von
Forsthub befindet sich eine ehemalige Deponie flr unbelasteten Erdaushub.

13.2.3 Kompostieranlagen

Zur Kompostierung von Gartenabféllen wird die Anlage des Landkreises Coburg auf Ebersdorfer Flur
genutzt.

13.3 Energieversorgung

13.3.1 Elektrizitat

Vorhandene Hochspannungsleitungen (380/110-kV-Ltg. (Altenfeld-) Landesgrenze — Redwitz, Ltg. Nr.
B157, Mast 137 - 140) wurden nachrichtlich von Tennet Ubernommen. Es betrifft nur einen Abschnitt
der ganz im Nord-Osten parallel zur Autobahn verlauft. Entlang der Hochspannungsleitung ist ein
Schutzstreifen von 30 m beidseitig der Leitungsachse zu berticksichtigen.

Folgende Hinweise gibt die TenneT TSO GmbH:

e Innerhalb der Leitungsschutzzone (je 30,00 m beiderseits der Leitungsachse) der
Hochstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich. MaRgebend sind hier
die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1 ,Freileitungen iber AC 45 kV* und DIN VDE 0105-
100, in denen die Mindestabstande zwischen Verkehrsflachen, Parkplatzen, Bauwerken, etc. zu
den Leiterseilen auch im ausgeschwungenen Zustand festgelegt sind. Wir bitten deshalb zu
beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Stral3en, Stralenleuchten, Stellplatze, Fahnenmasten,
Badeseen, Fischgewasser, Aufschiuttungen, Abgrabungen, Anpflanzungen, etc.), die auf
Grundstiicken innerhalb der Leitungsschutzzone liegen oder unmittelbar daran angrenzen, der
TenneT TSO GmbH zwecks Stellungnahme vorzulegen sind.

e Um die Standsicherheit der Maste nicht zu geféhrden, durfen im Mastschutzbereich (25,00 m im
Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen oder sonstige Mal3nahmen, die das bestehende
Erdniveau verandern, durchgefiihrt werden. Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist
nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zuldssig.

e An Hdchstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche
entstehen.

e Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone unserer 380/110-kV-Héchstspannungsleitung
mussen mit der TenneT TSO GmbH abgestimmt werden.
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e Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhéltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen abfallen
kdnnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir
bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflachen und Gebaude. Fir die
vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung tlbernommen werden.

e Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit gewahrleistet
sein.  MaRBnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs
bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher
Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, mussen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.
Fur Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den
Maststandorten weiterhin ungehindert moglich sein. Die Zuganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den
Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Die vorhandenen Mittelspannungsleitungen (20KV) sowie die Umspannstationen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt. Aus Griinden der besseren Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit des
Flachennutzungsplanes wurden die Kabelleitungen in bebauten Bereichen nicht eingetragen.

Das Mittelspannungsnetz betreibt die SUC Coburg.

13.3.2 Stromerzeugung

Grol3ere Stromerzeugungsanlagen fir regenerative Energien sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Windkraftanlagen:
Im Gemeindegebiet finden sich aufgrund der geringen Gro3e und der Topographie keine geeigneten
Standorte flr Windenergieanlagen.
Photovoltaik:
- Dachanlage in Roth a.Forst mit 41,1 kWp Leistung
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 39,2 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 30,5 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 79,9 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 79,7 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 111,9 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 119,2 kWp
- Dachanlage in Grub a.Forst mit 169,3 kWp
- Gruppe von 126 Photovoltaikanlagen mit einer Leistung <= 30 kWp in der Gemeinde Grub
a.Forst mit einer Gesamtleistung von 1.250,9 kWp
Biogasanlagen:
- im Ortsteil Zeickhorn, mit 1.992 kW Leistung
- im Ortsteil Zeickhorn, mit 400 kW Leistung
- im Ortsteil Zeickhorn, mit 150 kW Leistung

Die Ermittlungen ergaben dariiber hinaus vereinzelte Nutzung von Geothermie mittels Erdsonden.

Wasserkraftanlagen finden sich im Gemeindegebiet nicht.

13.3.3 Nah- und Fernwarme

Uber Nahwéarmenetze oder Fernwarmeanschliisse liegen keine Unterlagen vor.
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13.3.4 Gas

Die Erdgas-Verteilung besorgt in Grub a.Forst die Frankische Gas-Lieferungs-GmbH (FGL). Als
Schutzstreifen werden 2,5 m beiderseits der Rohrachse bendétigt. Aus Grinden der besseren Lesbarkeit
wurden die Versorgungsleitungen in bebauten Bereichen nicht eingetragen.

AuRBerdem betreibt die Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) zwei parallel gefuhrte Leitungen, die
nordlich von Buscheller tiber die Flur Rothenhiigel nach Coburg-Ketschendorf fuhren.

Weiter betreibt Bayernwerk eine das Planungsgebiet von Nord nach Sid durchlaufende Gasfernleitung.
Entlang der Gasfernleitungen ist ein Schutzstreifen von beidseitig 3 m zu berlicksichtigen.

Im Gemeindegebiet verlaufen folgende Leitungen der Giberértlichen Gasversorgungsinfrastruktur:

Eigentimer Leitungstyp Status Leitungsnummer | DN Schutzstreifen
in Meter

Ferngas Ferngasleitung  + | In Betrieb | FGN001075000 100 | 10

Netzgesellschaft | Betriebskabel

mbH

Nachrichtenkabel AulRer FGN001075000 / 1-2
Betrieb

Ferngas Ferngasleitung  + | In Betrieb FGNO001076000 / 8

Netzgesellschaft | Betriebskabel

mbH

GasLINE LWL-KSR-Anlage In Betrieb | FGN001076000 / Siehe
Bestandsplan

GasLINE LWL-KSR-Anlage In Betrieb | FGN001076000 / 2

Ferngas Ferngasleitung  + | In Betrieb FGN001241000 200 |8

Netzgesellschaft | Betriebskabel

mbH

GasLINE LWL-KSR-Anlage In Betrieb | GLT_401_001 / 2

Innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zuléassig:
- Die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel Giber bzw. unmittelbar neben
den Ferngasleitungen
- Oberflachenbefestigungen in Beton
- Dauerstellplatze
- Einleitung von Oberflachenwasser/Aggressiver Abwasser
- Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder
beeintrachtigen kénnen.
Mit besonderer Zustimmung und Einhaltung von Auflagen sind statthaft:
- Die Freilegung der Leitung
- Niveauveranderung im Schutzstreifen
- Der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden StralRen, Wegen, Kanélen, Rohrleitungen,
Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung sonstiger Baumaf3nahmen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann.
Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern sind grundsatzlich auflerhalb des
Schutzstreifens zu planen. Der Trassenverlauf muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Néahe der Schutzstreifen ist die Open-Grid-Europe
GmbH in jedem Falle zu benachrichtigen.

Die Darstellung der Ferngasleitungen sind nach bestem Wissen und Gewissen erfolgt. Gleichwohl ist
die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall gegeben. Ausschlaggebend ist die tatsachliche Lage der
Leitung im Gelande.
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13.3.5 Telekommunikation

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Im Gemeindegebiet befindet sich Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.
Auf diese ist bei konkreten Bauvorhaben und Planungen Ricksicht zu nehmen und gegebenenfalls eine

Spartenauskunft rechtzeitig im Voraus einzuholen.

Im Planungsgebiet finden sich mehrere Mobilfunkmasten.

Standort nach Bundesnetzagentur Hohe

671535 24,00 Meter
66010845 max. 23,50 Meter
671096 36,00 Meter
66011101 5,80 Meter
66011100 5,80 Meter
66010359 max. 5,80 Meter
66011099 5,80 Meter

Bezuglich der Funkmaste wird davon ausgegangen, dass fir die zulassige Strahlenbelastung das EMF-
Monitoring in jedem Einzelfall eine ausreichende Datengrundlage bereitstellt. Diese kann sich kurzfristig
durch eine veranderte Betriebsweise an den Masten &ndern, der standortbezogene Sicherheitsabstand
kann aber jeweils aktuell Uber die EMF-Datenbank der Bundesnetzagentur eingesehen werden. Der
entsprechende Planungsstand ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen.
Bewertungsgrundlage ist ferner die 26. BImSchV.

Zudem befinden sich neun Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG im
Gemeindegebiet. Diese wurden nachrichtlich tGbernommen.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlie3lich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern).

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen
in aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.
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14 Landwirtschaft und Wald

14.1 Landwirtschaft

14.1.1 Eignung und Verteilung der Flachen

Agrarleitplanung:

Aufgabe der Agrarleitplanung ist eine landesweite Bestandsaufnahme und Wertung der
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der Agrarleitpléne, die als fachliche Plane gemafd Art. 14 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLPIG) die Ziele des Landesentwicklungsprogramms fiir den
Bereich Landwirtschaft vertiefen. Sie bilden zusammen mit den Waldfunktionsplanen die
Landnutzungsplanung.

Auswirkungen auf die Bauleitplanung:

Bei den Bauflachenausweisungen wurde besonders den réumlichen Entwicklungsméglichkeiten
bestehender landwirtschaftlicher Betriebe Rechnung getragen. Die landwirtschaftlich strukturierten Orte
wurden knapp abgerundet, um die landwirtschaftlich genutzten Flachen weitgehend zu erhalten und
den Bestand der vorhandenen Betriebe nicht durch wesensfremde Bebauung zu beeintrachtigen.

Die Bodennutzung gestaltet sich folgendermal3en:

Nutzungsart Fl&che in ha
2003 " | 2007 " | 2010 " | 2016 "

Landwirtschaftlich genutzte Flédche (LF) 550 517 504 472
darunter Dauergriinland . 118 . 110
darunter  Wiesen und Weiden ? 121 . 106 -
Ackerland 427 399 398 362
darunter Getreide 274 261 267 236
darunter Weizen insgesamt 101 110 129 105
Roggen . . . .
Wintergerste 84 115 . 80
Sommergerste 42 6 . -

Hulsenfrlichte . - -

Hackfrlichte . 4 .

darunter Kartoffeln 1 . 0
Gartengewéchse - - - -
Handelsgewéchse 61 35 71 51
darunter Winterraps . 35 7 51
Pflanzen zur Griinemnte 56 74 45 54
darunter Silomais einschlieRlich Grlinmais 38 60 26 25

" Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schranken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein.
% Ohne erfragsarmes Dauergrinland / Weiden ohne Hutung.

% Ab 2010 auch Wintermenggetreide enthalten.

»  Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2018, des Bayerischen Landesamtes fir Statistik

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat sich in den Jahren 2003 bis 2016 um 16 % verringert.

Der Anteil der Teilflachen ist dabei kleineren Schwankungen unterworfen, die auf keine Gibergeordneten
Entwicklungen zurtickgefiihrt werden kénnen. Periodische Schwankungen kénnen auf die Fruchtfolge
der Landwirte zuriickgefuhrt werden.

Im Zuge der Erweiterung von Wohnbauflachen wird sich die aktuelle landwirtschaftliche Gesamtflache
weiter verringern.

Das Amt fuir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten gibt folgende Hinweise:
Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Hofstellen und zu den angrenzenden Flachen sowie deren
Bewirtschaftung missen gewahrleistet bleiben.
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Bei einer geplanten Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu Tierhaltung einzuhalten. Zuktinftige
Entwicklungsschritte landwirtschaftlicher Betriebe dirfen durch ein Heranriicken der Wohnnutzung nicht
verhindert werden.

Landwirtschaftliche Hofstellen dirfen durch die geplanten MaBnahmen in ihrer Bewirtschaftung nicht
eingeschrankt werden.

Bei extremen Niederschlagsereignissen dirfen landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch von
versiegelten Flachen abflieBendem Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.

Bei der Planung von Ortsrandeingriinungen sind die Abstédnde und die Hohe der Bepflanzungen
bevorzugt so zu wéhlen, dass es zu keiner Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen kommt.

14.1.2 Lage und Struktur der Betriebe
BetriebsgrofRenstruktur in der Landwirtschaft
Gegenstand der Nachweisung 2003 | 2005 2007 2010 2016 "
Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt 13 13 1" 1" 8

davon mit einer LF von ... ha
unter 5 - - - - -
5 bisunter 10
10 bisunter 20
20 bisunter 50
50 odermehr

oo N =
T I NN
B e e N
B e e N
[2, OO

Rl Anderungen im Erfassungs- und Darstellungshereich schrénken Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der GroRenklasse unter 5 ha).

> Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2018, des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik

Auch wenn in der kommunalen Statistik darauf hingewiesen wird, dass sich die Erfassungsmethoden
2010 geandert haben und die Vergleichbarkeit der Ergebnisse v.a. in der Grolenklasse unter 5 Hektar
eingeschrankt ist, lasst sich deutlich ablesen, dass gerade die Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe mit
geringerer FlachengrofRe zuriickgegangen ist. Durch den Strukturwandel der zur Aufgabe der
Nebenerwerbslandwirtschaft fuhrt, vollzieht sich eine Umverteilung der Acker- und Wiesenflachen. Mit
einer Betriebsgrofe von ,50 und mehr ha“ bestehen aktuell finf Betriebe im Planungsgebiet, einer mehr
als in den vorangegangenen Jahren seit 2003. Insgesamt hat sich die Anzahl der landwirtschaftlichen
Betriebe jedoch in den letzten zehn Jahren von 13 auf 8 um rund ein Drittel reduziert.

Viehhalter und Viehbestand

Viehhalter und Viehbestand
1999 2007 20162
Tierart Tered Tere Terei
' iere je ) iere je . iere je
Halter Tiere Tierhallter Halter Tiere Tierhaljter Halter Tiere Tierhaljter
Rinder 12 415 35 10 352 35 4 192 48
darunter Milchkihe 8 171 21 7 . 3 96 32
Schweine 12 1942 162 6 1412 235 3 1651 550
darunter Zuchtsauen 4 218 55 3 . 2 . .
andere Schweine X X X X X X 3 a1 270
Schafe - - - 1 - - -
Pferde ¥ - - - - - - - - -
Hihner 5 300 60 2 2
darunter Legehennen (1/2 Jahr oder &lter) 5 300 60 2 1
Masthihner-thahne - - - - - - - - -

- = Zahlenwert unbekannt oder geheim zuhalten
- = nichts vorhanden
X = Aussage nicht sinnvoll

> Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2018, des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
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Man kann an der Quote Tiere/Halter deutlich einen Trend zu gréRerer Stlickzahl erkennen gerade bei
den groReren Nutztieren, besonders bei Schweinen. Bei den Rinderhaltern fallt besonders der
Rickgang der Halter auf. Dies alles deutet auf einen strukturellen Wandel hin zu gréReren Héfen und
weg vom Nebenerwerb Landwirtschaft. Die oben gezeigten Entwicklungen bei den BetriebsgréRen
unterstreicht diese Analyse. Diese Entwicklung ist eingebettet in einen gréReren raumlichen
Zusammenhang, welcher es kleinen und mittelgroBen Héfen bei steigender Industrialisierung der
Landwirtschaft schwierig macht, wirtschaftlich zu arbeiten. Wenn die Landwirtschaft zusatzlich im
Nebenerwerb nicht mit dem Haupterwerb der Landwirte zu vereinbaren ist werden die Hofe oft
aufgegeben.

Fur die weitere Entwicklung und Planung der Gemeinde ist zu beriicksichtigen, dass landwirtschaftliche
Hofstellen in ihrer Bewirtschaftung nicht eingeschrankt werden diirfen. Erweiterungsmaoglichkeiten far
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe sind zu bericksichtigen, insbesondere wo Viehhaltung mit
entsprechenden Emissionen stattfinden. Bei geplanter Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu
Tierhaltungen zu berlcksichtigen.

14.1.3 Flachenbedarf, Flurbereinigung, Dorferneuerung

In Rohrbach lauft ein Verfahren zur Dorferneuerung in Verantwortung des Verbands fiir Landliche
Entwicklung. Ein Verfahren der Dorferneuerung wurde zudem in Roth a.Forst bereits abgeschlossen.

Es besteht ein Bedarf fur MaRnahmen der Flurbereinigung im Bereich der Neubauten von
Infrastrukturprojekten der ICE-Strecke Niurnberg-Erfurt sowie der Bundesautobahn A 73. Insbesondere
sollte hier das Kataster an die agrarstrukturellen Belange angeglichen werden.

14.1.4 Leitbild und MaRnahmen

Im Planteil zum FNP mit integriertem Landschaftsplan sind Flachen mit besonderer Bedeutung fur
Okologie, Orts- und Landschaftsbild und Naherholung dargestellt. Bestehende Biotopflachen sollten
hier erhalten werden. Die Pflege der Flachen sollte aus naturschutzfachlicher Sicht extensiv erfolgen.
Dies ist insbesondere in den Auebereichen wesentlich. Im Bereich der genannten Flachenabgrenzung
sollte das Kulturlandschaftsprogramm und das Vertragsnaturschutzprogramm verstarkt angewendet
werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt und ggf. die Ausdehnung der Grunlandnutzung
in den Talauen wiinschenswert.

Im Bereich der weiteren Flachen fiir die Landwirtschaft sind vorhandene Biotope und Kleinstrukturen zu
erhalten und zu férdern (z. B. Hecken, Baumreihen, Feldgeholze, Einzelbdume, Graben, Teiche, Raine).
Hier sollten kleinflachig punktuelle oder lineare Vernetzungsstrukturen angelegt werden. Die Flachen
sind so zu gestalten, dass eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin problemlos mdglich ist.

Gem. BayNatSchG sind Kommunen verpflichtet, ,ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bewirtschaften®. Um diese Vorgaben zu erfillen,
sollten kommunale landwirtschaftliche Flachen fiir den Okolandbau bereitgestellt werden bzw. es sollten
z. T. Bluhmischungen eingeséat werden (Forderung tber KULAP oder VNP-Acker).

14.2 Wald- und Forstwirtschaft

14.2.1 Bestandssituation

Mit einem Anteil von 16% weist die Gemeinde Grub a.Forst einen vergleichsweise geringen Waldanteil
(Waldflache Bayern: > 30%) auf. Dies ist allerdings auch dadurch begriindet, dass die grol3flachigen



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Grub a.Forst Seite 90

Waldgebiete im Siden bereits auf dem Gebiet der Stadt Lichtenfels liegen. Diese dienen in ihrer
Erholungsfunktion allerdings Gberwiegende den Birgerinnen und Blrgern der Gemeinde Grub a.Forst.
Die grofditen zusammenhangenden Waldgebiete sind das Waldgebiet ,,Péhlholz* nordwestlich von Grub
a.Forst sowie ,Kiefern“ im Norden des Gemeindegebiets.

Die Walder sind Uberwiegend nadelholzdominiert, wobei die Kiefer am haufigsten vorkommt. Kleinere,
naturnahe Laubwalder haben sich meist in den Hangbereichen erhalten: der Wald am Augustafelsen,
ein Buchenwaldbestand am Gruber Stein und ein gréoRerer Bestand am Nordhang des ,Seelach.
Wichtigste Laubbaume in den Hangbereichen sind Buche und Eiche sowie vereinzelt Hainbuche.

Der Grof3teil der Waldgebiete im Planungsgebiet und der Umgebung ist Privatwald. Leidglich Bereiche
um den Hauptort sind Kérperschaftswald.

14.2.2 Waldfunktionen

Die Waldfunktionskarte fir den Landkreis Coburg weist fur die Gemeinde Grub a.Forst nahezu alle
Waldbereiche mit besonderer Bedeutung aus. Ausgenommen sind die Waldgebiete im Siid-Osten des
Planungsgebietes, sowie kleinere Bestande unter anderem nérdlich an den Hauptort Grub a.Forst
angrenzend.

Die gro3ten zusammenhangenden Flachen sind dabei die Waldgebiete Pohlholz und Pechhitte, welche
als Klimaschutzwald und in den Randbereichen nérdlich und sudlich zusétzlich als Bodenschutzwald
ausgewiesen sind.

Die zergliederten Waldflachen stidlich von Roth a.Forst sind ebenfalls als Klimaschutzwald eingetragen,
zusatzlich erfullen sie in weiten Teilen die Funktionen als Bodenschutzwald und zum Schutz von
Lebensraumen.

Das Waldstiick zwischen Schul- und Sportzentrum Grub a.Forst und der B303 ist als Klimaschutzwald
und in Teilen Bodenschutzwald ausgewiesen.

Fur den Schutz von Lebensrdumen und als Klimaschutzwald sind die Waldstiicke nérdlich und stdlich
des Wohngebietes ,Am Renner” sowie die ndrdlich und stdlich des Rohrbaches gelegenen Waldstiicke
eingetragen.

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes an der A73 und im Norden gelegen befinden sich zwei weitere
Klimaschutzwaldgebiete.

Zwei Waldgebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz von Lebensrdaumen befinden sich stidlich
von Rohrbach.

14.2.3 Leitbild und MaRnhahmen

Der Waldanteil ist im Gemeindegebiet vergleichsweise niedrig. Die vorhandenen Waldflachen sind
daher zu erhalten.

Aus forstlicher und naturschutzfachlicher Sicht sind nadelholzdominerte Bestande als ungiinstig zu
bewerten. Eine Erhéhung des Laubholzanteils sollte insbesondere den Waldern des Pohlholzes, des
Sandbihls und des Hohnberges angestrebt werden. Heimische Baumarten (Buche, Wei3-Tanne) sind
gezielt zu férdern wie auch besonders trockenheitsvertragliche Arten (z.B. Kirsche, Hainbuche, Spitz-
und Bergahorn, Traubeneiche, Elsbeere, Wildbirne, Linde).

Einen Teil der Waldréander fehlen Waldmantel mit Strauchern und vorgelagerten Krautsaumen. Gestufte
Waldrander verringern die Windwurfgefahr und sind aus 6kologischen und landschaftsasthetischen
Grinden anzustreben.
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Sonnige Waldrander von Kiefernwéldern haben eine hohe Bedeutung fir den Trockenbiotop-Verbund
und sollten nicht durch Aufforstungen verschattet werden. Es sollte eine Auflockerung der Bestande im
Waldrandbereich erfolgen.

Im Bereich naturschutzfachlich hochwertiger Offenlander wie den Auebereichen des Fiillbachs oder den
Grinlandbestanden der Leiten sollten keine Erstaufforstungen erfolgen. Entsprechende
Ausschlussbereiche fir Erstaufforstungen sind im Planteil verortet.

Neuaufforstungen sollten mit dem Ziel angelegt werden, Mischwaldbestande zu etablieren.

10% des Kommunalwaldes sollte analog zum Staatswald aus der forstlichen Nutzung herausgenommen
werden mit Zielsetzung ,Naturwald- und Prozessschutzflache®. Hierfliir eignen sich prioritar
Waldbestande mit naturnaher Bestockung (insbes. naturnahe Laubwalder und Auwalder). Eine
finanzielle Forderung des Nutzungsverzichts tber das ,VNP-Wald“ ist grundsatzlich maoglich. Die
restlichen 90% des Kommunalwaldes sollten nach den Kriterien der ,naturgemafRen, nachhaltigen
Forstwirtschaft* analog zum Staatswald bewirtschaftet werden. Horst-, Hohlen-, Biotop und Altbdume
sind dabei zu erhalten und es ist ein Mindesttotholzanteil (25 FM/ha) anzustreben.
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15 Zusammenfassung

15.1 Flachenbilanz

Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzung (Bayerisches Landesamt fir Statistik)

N 31.12.2014 31.12.2018
utzungsart ha % ha %
Siedlung 169,1 14,1% 171,5 14,3%
dar. Wohnbauflache 77,5 6,5% 78,8 6,6%
dar. Industrie- und Gewerbeflache 31,9 2,7% 31,2 2,6%
dar. Sport-, Freizeit- und
Erholungsflache 15,7 1,3% 15,4 1,3%
Verkehr 112,2 9,4% 94,2 7,9%
dar. Stral’en; Wege, Platze 72,1 6,0% 73,0 6,1%
dar. Bahnverkehr 40,1 3,3% 21,2 1,8%
Landwirtschaft 659,6 55,1% 662,2 55,3%
Wald 191,5 16,0% 193,4 16,2%
sonstige Flachen 60,3 5,0% 71,3 6,0%
Gewasser 4,6 0,4% 4,7 0,4%
Insgesamt 1197,3 100% 1197,3 100%

Nach der Kommunalstatistik 2018 liegt folgende Flachenerhebung vor: Die Siedlungsflache betrug
demnach zum 31. Dezember 2018 171,5 ha, oder 14,3% der Flache, darunter 78,8 ha (6,6%)
Wohnbauflache und 31,2 ha (2,6%) Industrie- und Gewerbeflache. Die Verkehrsflache betrug 94,2 ha
(7,9%). Die landwirtschaftliche Nutzflache betrug 662,2 ha (55,3%) und die forstwirtschaftliche Nutzung
193,4 ha (16,2%). Der Flachenanteil, der von Gewéassern eingenommen wird betrégt unveréandert 4,7
ha und damit 0,4%.

Die Siedlungsflache ist demnach in den Jahren 2014 bis 2018 leicht angestiegen, mit einem Anteil von
14,1% (2014) auf 14,3% (2018). Die Verkehrsflache hingegen wurde um 18 ha verringert. Hingegen
haben die sonstigen Flachen um 11 ha zugenommen. Es ist zu vermuten, dass einige vormalige
Verkehrsflachen nun in der Kategorie ,Sonstige Flachen® gefuihrt sind. Daneben haben die Waldflachen
leicht zugenommen, von 191,5 (2014) auf 193,4 ha (2018), ebenso die landwirtschaftliche Flache von
659,6 ha im Jahr 2014 auf 662,2 ha 2018.

Die Anteile der Erholungsflachen und Gewasserflachen sind nahezu unverandert.

Insgesamt haben in der Gemeinde Grub a.Forst in den letzten Jahren mit Ausnahme der
angesprochenen Veranderungen bei den Verkehrsflachen keine gréReren absoluten Veranderungen in
der Flachennutzung stattgefunden. Da die Gesamtflache der Gemeinde jedoch mit < 12 km? relativ
gering ist, sind auch Flachennutzungsédnderungen im Bereich < 10ha statistisch signifikant.
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Die Flachenbilanz der mit vorliegender Planung neu ausgewiesenen Flachen gestaltet sich

folgendermali3en:

Nutzungsart

Autobahn
Hauptverkehrsstraflen
Bahnflachen
Ruhender Verkehr

Verkehrsfliche Gesamt
Dauerkleingarten
Friedhof

Grinflache

Griinflichen Gesamt

Wald

Folgenutzung Forstwirtschaft
Landwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft Gesamt
Wasserflachen
Ruckhaltebecken

Wasserflachen gesamt
Flachen flr Versorgungseinrichtungen
Dorfgebiet Bestand
Dorfgebiet Planung
Gemeinbedarfsflache Bestand
Gemeinbedarfsflache Planung
Gemischte Bauflache Bestand
Gemischte Bauflache Planung
Gewerbeflache Bestand
Gewerbeflache Planung
Wohnbauflache Bestand
Wohnbauflache Planung

Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Sondergebiet mit Zweckbestimmung
(Planung)

Siedlungsflache Gesamt
Gesamtflache

Summe von Fliche (ha)

5,8
34,5
12,9

0,8

0,1
1,0
29,7

191,4
2,3
731

4,7
1,0

0,2
23,1
0,7
6,1
0,7
26,2
2,1
41,1

72,0

1,8

0,3

1.197,5

Flachenanteil % von
Gesamt

0,5%
2,9%
1,1%
0,1%

54,4 4,6%
0,0%
0,1%
2,5%

29,2 2,6%
16,0%

0,2%

61,0%

914,4 77,2%
0,4%
0,1%

5,7 0,5%
0,0%
1,9%
0,1%
0,5%
0,1%
2,2%
0,2%
3,4%
0,0%
6,0%
0,6%
0,2%

0,0%

181,8 15,2%
100%
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15.2 Zusammenfassung und Ausblick

Die wirtschaftliche Situation der Gemeinde ist derzeit gut. Die ausgewiesenen und erschlossenen
Gewerbegebiete sind zu einem Gutteil gefullt, Erweiterungsmoglichkeiten fir bestehende Betriebe im
gewerblichen Bereich sind noch vorhanden und geeignete Flachenreserven zur Ansiedelung in den
nachsten Jahren ebenfalls.

Im Bereich der Wohnbauflachen sind die aktuellen ausgewiesenen Flachen nahezu vollsténdig belegt.
Vorhandene kleine und einzelne freie Bauflachen stehen nicht im Sinne der strategischen Sicherstellung
der stadtebaulichen Ordnung zur Verfiigung. Zusammenhangende und nutzbare Potentiale der
Innenentwicklung wurden aufgezeigt und sind vorrangig zur Deckung des ermittelten Bedarfs
heranzuziehen, was den Zielen der Raumordnung entspricht.

Gerade die sehr gute Anbindung Uber Bahn und Strafl3e an die Oberzentren Coburg und Lichtenfels mit
der dort prosperierenden Wirtschaft und der damit einhergehenden wachsenden Zahl an Arbeitsplatzen,
stellt den Standort Grub a.Forst als optimalen Wohnort dar. Hierfir weist die Gemeinde im Bereich der
sozialen Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten und Vereinen, sowie medizinischer Versorgung
bereits eine gute Basis auf.

In der Gemeinde Grub a.Forst sind Landschaftsausschnitte mit besonderer naturschutzfachlicher
Bedeutung vorhanden. Diese befinden sich im Bereich vorhandener Hangleiten, Bachtédler sowie in
Waldrandbereichen im Norden des Gemeindegebiets. Innerhalb dieser in der Planzeichnung
dargestellten Flachen sollten naturschutzfachlich bedeutende Bestande (i. d. R. Biotopflachen) erhalten
werden. Durch geeignete landschaftspflegerische MalRnahmen sollten auerdem prioritér diese
Bereiche naturschutzfachlich weiterentwickelt werden. AufforstungsmaRnahmen sind hier zu
unterlassen.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche Entwicklung in einem Umfang von ca. 10,81 ha. Dieser verteilt
sich wie folgt:

- Wohnbauflachen: 6,98 ha

- Gemischte Bauflachen: 2,13 ha

- Dorfgebiete: 0,7 ha

- Sonderbauflachen: 0,3 ha

- Gemeinbedarfsflachen: 0,7 ha

Die gewahlten Entwicklungsstandorte wurden so gewahlt, dass keine Umweltbelastungen von hoher
oder sehr hoher Erheblichkeit zu prognostizieren sind.

Beeintréachtigungen des Schutzguts Boden durch Versiegelung sowie Beeintréachtigungen des
Schutzguts  Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt missen durch geeignete
landschaftspflegerische Malinahmen im Rahmen der aufzustellenden Bebauungspléane ausgeglichen
werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind die neuen Baugebiete
insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft landschaftsgerecht einzugriinen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ist der
stadtebauliche und planungsrechtliche Bestand im Gemeindegebiet auf einem aktuellen Stand und
deckt sich mit den veranderten planungsrechtlichen Gegebenheiten. Mindestens fur den vorgesehenen
zeitlichen Planungshorizont der nachsten 15-20 Jahre ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauGB und § 5 Abs. 1 BauGB mit vorliegendem Planwerk
sichergestellt.
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16 Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes und der Durchfiihrung des Verfahrens wurde
beauftragt:

IVS GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zugearbeitet durch:

KRAUS Landschaftsplanung
Kirschéackerstralle 35

96052 Bamberg

Tel.: 0951 / 18077245

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung:

.-"f'- ( o F
SO A

B.Sc. Tobias Semmler

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 25. April 2022
Aufgestellt: Kronach, im April 2022
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